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miento en la Secretaria del Ayuntamiento y formu-
lar las alegaciones que estimen pertinentes.

Se da igualmente, por el mismo plazo audiencia a
los interesados para que puedan presentar reclama-
ciones y sugerencias. De no producirse estas alega-
ciones, la Ordenanza se considerara aprobada defi-
nitivamente.

En la Villa y Puerto de Tazacorte, a 13 de noviem-
bre de 2002.

El Alcalde.

TEGUESTE

ANUNCIO

14824

Las presentes Normas forman parte del expedien-
te del PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PRO-
TECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL
MUNICIPIO DE TEGUESTE, aprobado definitiva-
mente por el Pleno de la Corporacion en sesion or-
dinaria celebrada el dia treinta y uno de julio de dos
mil dos, y de cuyo Texto Refundido tomé conoci-
miento la Ilma. Sra. Consejera Delegada del Area de
Planificacion y Cooperacion del Exemo. Cabildo In-
sular de Tenerife por Resolucion de fecha 15 de no-
viembre de 2002. Dando cumplimiento a lo previs-
to en el articulo 44.2 del Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Ca-
narias y de Espacios Naturales de Canarias en rela-
cion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, mo-
dificada parcialmente por la Ley 11/1999, de 21 de
abril.

NORMAS URBANISTICAS.
Titulo primero.- Disposiciones generales.
Articulol.- Objeto y finalidad del Plan Especial.

1.- Las presentes Ordenanzas reguladoras de la Edi-
ficacion forman parte del documento de Plan Espe-
cial de Ordenacion y Proteccion del Casco Histori-
co de Tegueste que desarrolla a las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del municipio en lo que se refiere a
su nucleo urbano principal. Por tanto, el objeto fun-
damental de este Plan Especial es la proteccion pa-
trimonial y la ordenacion urbanistica del Conjunto
Histdrico Artistico de Tegueste de acuerdo a los cri-
terios expresados en su expediente de incoacion.

2.- Al haberse declarado en 1986 el Conjunto His-
torico Artistico de Tegueste como Bien de Interés
Cultural, de acuerdo al art. 30 de la Ley 4/99 de 15
de marzo del Patrimonio Historico de Canarias (LPHC)
es requisito imprescindible la redaccion de un Plan
Especial de Proteccion del mismo.

3.- Se ha escogido la figura de Plan Especial de Or-
denacioén ya que es la figura que se establece para tal
fin en el art. 37.2 del Decreto Legislativo 1/2000 de
8 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Cana-
rias y Espacios Naturales de Canarias (LOTENC).

3.- Por otra parte, este Plan Especial responde a la
necesidad de contar con un instrumento de planea-
miento que ordene especificamente el ambito del
Conjunto Histdrico Artistico de Tegueste de acuer-
do a lo requerido por ¢l articulo 161 de la Normati-
va Urbanistica de las citadas Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

4.- La finalidad de estas Ordenanzas reguladoras
es la reglamentacion del uso de los terrenos y de la
edificacion publica y privada en el Casco Historico
de Tegueste, estableciéndose las condiciones que han
de cumplir las futuras actuaciones urbanisticas y ar-
quitectonicas que en el futuro se realicen en este sec-
tor del municipio. En este sentido, este Plan Especial
desarrolla las determinaciones de las Normas Subsi-
diarias en lo que se refiere al Conjunto Historico Ar-
tistico y su area de influencia tal como ha que dado
delimitado por ambos instrumentos de planeamien-
to.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion y vigencia.

1.- El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas
corresponde al area delimitada como Conjunto His-
torico Artistico por la resolucion de la Direccion Ge-
neral de Cultura del Gobierno Auténomo Canario,
segun consta en la resolucion de 24 de octubre de
1986 publicada en el Boletin Oficial de la Comuni-
dad Autonoma Canaria de 3 de noviembre del mis-
mo afio, por la que se tiene por la que se declara al
citado Conjunto Historico como Bien de Interés Cul-
tural.

2.- El ambito exacto que se recoge, tanto del Con-
Jjunto Histdrico Artistico como el que se propone pa-
ra su Area de Respeto, se precisa geograficamente
en los Planos de Ordenacion del presente Plan Es-
pecial.

3.- La vigencia del presente Plan Especial de Or-
denacion y Proteccion del Conjunto Historico Artis-
tico de Tegueste sera indefinida en todo su conteni-
do, hasta tanto no sea precisa su revision o modificacion
con las limitaciones definidas en los arts. 45 y si-
guientes de la LOTENC).

4.- Su entrada en vigor se producira de acuerdo al
art. 44. 2 de la LOTENC al dia siguiente a la publi-
cacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autéonoma Canaria,
siendo a partir de ese momento inmediatamente ¢je-
cutivo.
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Articulo 3.- Legislacion aplicable.

1.- Las presentes Ordenanzas Reguladoras de la
Edificacion se redactan conforme a lo establecido y
en especial, lo relativo a la legislacion del patrimo-
nio y del suelo. En concreto de acuerdo a las siguientes
normas legales, entre otras:

Reales Decretos Ley.

* Ley del Patrimonio Historico Espaiol. R.D. 16/85,
de 25 de junio (L.P.H.E.).

* Ley sobre ¢l Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. R.D. 1.346/76, de 9 de abril (L.S.).

* Ley de Costas. R.D. 22/88, de 28 de julio (L.C.),

* Decreto por el que se arbitran medidas minimas
sobre Accesibilidad en los edificios. D. 556/89, de
19 de mayo (D.A.E.).

* Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones R.D.
6/98, de 13 de abril (L.S.N.).

* Ley de Propiedad Horizontal R.D. 8/99, de 6 de
abril (L.P.Hor.).

* Ley de Ordenacion de la Edificacion. R.D. 38/99
de 5 de noviembre (L.O.E.).

Reglamentos Nacionales.

* Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. D. 2.414/61, de 30 de noviembre
(RAMINP).

* Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana R.D. 2.159/78, de 23 de junio (R.P.).

* Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D.
2.187/78, de 23 de junio (R.D.U.).

* Reglamento de Gestion Urbanistica. R.D. 3.288/78,
de 25 de agosto (R.G.U.).

* Reglamento sobre Proteccion de la Calidad As-
tronomica de los Observatorios del Instituto de As-
trofisica de Canarias. R.D. 243/92, de 31 de octubre
(R.P.CA).

Leyes Autonomicas.

* Ley Autondmica de Prevencion del Impacto Eco-
logico. D.A. 11/90, de 13 de julio (L.P.LLE.).

* Ley Autondmica de Carreteras de Canarias. D.A.
9/91, de 8 de mayo (L.C.).

* Ley Autonomica de Accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y de la comunicacion. D.A. 8/95, de
6 de abril (L.A.S.B.F.).

* Ley Autondmica de Régimen Juridico de los Es-
pectaculos Publicos y Actividades Clasificadas. D.A.
1/98, de 8 de enero (E.P.A.C.).

* Ley Autonémica del Patrimonio Historico de Ca-
narias. D.A. 4/99, de 15 de marzo (L.P.H.C.).

* Ley Autondmica de Ordenacion del Territorio y
Espacios Naturales de Canarias. D.A. 9/99, de 13 de
mayo (L.O.T.E.N.C.).

* Ley Autondmica para la Utilizacion de la Ener-
gia Solar. D.A. 1/01, de 21 de mayo.

Ordenes y Reglamentos Territoriales.

* Orden sobre proteccion de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma Ca-
naria. O. 20 de marzo de 1991. (PFV).

* Decreto Autondmico por el que se regulan las
Condiciones de Habitabilidad en las viviendas y el
procedimiento para la concesion de cédulas de habi-
tabilidad. D.A. 47/91, de 25 de marzo (D.C.H.).

* Reglamento Autonomico de Contenido Ambien-
tal en los Instrumentos de Planeamiento. D.A. 35/95,
de 24 de febrero (R.C.A.).

* Reglamento Autondmico de Carreteras de Cana-
rias. D.A. 131/1995, de 11 de mayo (R.C.C.).

Reglamento Autondmico de la Ley 8/1995, de Ac-
cesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de la
Comunicacion. D.A. 227/1997, de 18 de setiembre
(R.AA).

Articulo 4.- Relacion con el planeamiento general.

1.- Las presentes Ordenanzas se redactan en desa-
rrollo y coordinacion con las vigentes Normas Sub-
sidiaras de Planeamiento de Tegueste (N.S.P.) que
constituyen actualmente el instrumento de ordena-
cion urbanistica aplicable a este municipio. En caso
de indefinicion o duda se tendra como referente obli-
gatorio lo establecido en el citado documento de pla-
neamiento de ambito municipal.

2.- Asimismo, son de aplicacion las directrices, nor-
mas y criterios que, en materia de Patrimonio Histo-
rico, establezca la Comunidad Auténoma, a través de
su Direccion General y el Cabildo Insular de Tene-
rife en desarrollo de sus respectivas competencias en
la materia.

Articulo 5.- Documentacion.

1.- La documentacion de que consta este Plan Es-
pecial se ajusta a lo dispuesto en el art. 77 y subsi-
diariamente en los arts. 57 y siguientes del Regla-
mento de Planeamiento y su alcance normativo proviene
del contenido de los siguientes documentos:

1.- Memoria descriptiva y justificativa de la Orde-
nacion.

II.- Planos de Informacion Urbanistica.
I11.- Planos de Ordenacion Urbanistica.
IV.- Normas Urbanisticas.

VI.- Catalogo complementario de Elementos Pro-
tegidos.

VII.- Programa de Actuacion y Estudio Econdomico.

2.- Complementariamente, se ha desarrollado tam-
bién una Memoria de Contenido Ambiental al obje-
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to de cumplimentar los requerimientos del Regla-
mento de Contenido Ambiental en los Instrumentos
de Planeamiento.

Articulo 6.- Obligatoriedad.

1.- Las presentes Ordenanzas tendran caracter obli-
gatorio en toda su extension, obligando su vigencia
tanto a la Administracion Publica en cualquiera de
sus esferas y grados, como a todas aquellas personas
juridicas o fisicas llamadas a su cumplimiento, de-
biendo las actuaciones ajustarse en todo momento a
sus preceptos, asi como, todas las explotaciones y
edificaciones, tanto en cuanto a su destino y uso co-
mo en cuanto a su aprovechamiento, de acuerdo a lo
previsto en el art. 44 de la LOTENC.

2.- La vulneracion de las determinaciones del pre-
sente Plan, remitira a los infractores a la legislacion
disciplinaria especifica: la LOTENC y RD.

Articulo 7.- Interpretacion de los documentos.

1.- La interpretacion de estas Ordenanzas corres-
ponde al Ayuntamiento de Tegueste, en el ¢jercicio
de sus competencias urbanisticas. Se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecion a los obje-
tivos y finalidad expresados en la Memoria y las con-
sideraciones siguientes:

a.- Siresultasen lagunas normativas por aplicacion
de estas Ordenanzas, o se suscitasen cuestiones de
interpretacion o contradiccion entre distintos articu-
los de la misma, se resolvera conforme el resto de la
documentacion del Plan Especial y en especial: la
Memoria Justificativa, Catalogo de Elementos Pro-
tegidos y los Planos de Ordenacion Urbanistica.

b.- En el caso de imprecision de las determinacio-
nes o aparente contradiccion entre ellas, prevalece-
ra la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, a las mayores dotaciones de espacios libres
y al menor deterioro del ambiente urbano y del pai-
saje natural.

c.- En todo caso, s¢ optara por aquella interpreta-
cion que garantice la no alteracion de los parametros
de edificabilidad y poblacion maxima previstos pa-
ra el Sector.

d.- En el caso de disparidad de criterios en la in-
terpretacion de la documentacion del Plan entre la
administracion municipal y los administrados, se po-
dra recabar dictamen contradictorio de la Comision
Insular del Patrimonio Historico que resuelva la di-
ficultad interpretativa.

2.- En los Planos de Ordenacion Urbanistica se
plasman graficamente las determinaciones geomé-
tricas precisas del presente Plan Especial, tanto en lo
referente a la proyeccion de la urbanizacioén, como

la regulacion del uso del suclo y de la edificacion,
complementando en estos aspectos las prescripcio-
nes de estas Ordenanzas. Sus simbolos literales y nu-
méricos tienen pleno contenido normativo, asi como
sus tramas, trazados y divisiones, salvo que se defi-
na expresamente lo contrario.

3.- A los efectos previstos en este Plan Especial,
los codigos de identificacion de los distintos Siste-
mas y Zonas seran los previstos en los titulo segun-
do capitulo segundo de las NSP. En el caso de las Zo-
nas, los planos de ordenacion contienen las mismas
denominaciones que las definidas en los homoélogos
de las NSP y se clasifican con la siguiente nomen-
clatura:

Edificacion Adosada Zona 1 AD
Edificacion Aislada Intensiva Zona 3 Al
Casco Antiguo Zona b CA

4.- En lo referente a la Reglamentacion de los Usos
en ¢l ambito del Conjunto Histdrico Artistico es de
aplicacion en su totalidad lo especificado en el Titu-
lo Tercero de las NSP a excepcion de lo referente a
los usos industriales que solo podran autorizarse en
el caso de las categorias 1"y 2% .

Articulo 8.- Situaciones transitorias.

1.- En aquellas edificaciones existentes a la entra-
da en vigor de este Plan Especial y que resulten fue-
ra de ordenacion, no se permite ningln tipo de obras,
incluso obras menores, o cambio de uso, que no ten-
gan como finalidad su adaptacion parcial o comple-
ta a las determinaciones del presente Plan.

2.- Se consideran como fuera de ordenacion, aque-
llos inmuebles que superen las condiciones de apro-
vechamiento, ocupacion y edificabilidad que prevé
este Plan Especial, excepto en ¢l caso de aquellos que
por cualquier circunstancia se encuentre protegidos
o estén incluidos dentro del Catalogo de Elementos
de Interés y tengan actualmente un aprovechamien-
to superior que pasara a ser el limite maximo.

Titulo segundo.- Desarrollo y ejecucion del planea-
miento.

Articulo 9.- Revision y modificacion del Plan Es-
pecial.

La alteracion de este Plan Especial de Ordenacion y
Proteccion del Casco Historico de Tegueste podra lle-
varse a cabo mediante la revision completa o la modi-
ficacion de algunos de los elementos que lo constitu-
yen, conforme a lo previsto en el art. 45 de la LOTENC,
art. 154 y siguientes del RP y de acuerdo al art. 2 de
las Normas Urbanisticas de las NSP.
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3.- Sera preceptiva su revision cuando por dispo-
sicion legal reglamentaria se dé lugar a la misma; o
bien cuando los Planes o Normas de rango superior
afectasen de forma sustancial las caracteristicas y de-
terminaciones de la ordenacion prevista en este Plan
Especial.

4.- Se entiende por modificacion del Plan Especial,
toda alteracion o adicion de documentos y determi-
naciones que se refiera a cuestiones parciales o ele-
mentos puntuales que no constituya supuesto de re-
vision del mismo de acuerdo al art. 2 de las NSP. No
se entiende como supuesto de modificacion, la rea-
decuacion de algunos aspectos que se refieren a los
elementos complementarios a la urbanizacion y edi-
ficacion.

Articulo 10.- Competencia en el desarrollo y ¢je-
cucion del Plan.

1. El desarrollo y ejecucion del Plan Especial co-
rresponde al Ayuntamiento, con la participacion de
otras Administraciones Publicas y de los particula-
res segun lo establecido en la legislacion y regulado
en estas Ordenanzas.

2. Corresponde especificamente a los Organismos
de la Administracion Central, de la Comunidad Au-
tonoma y Cabildo Insular, ¢l desarrollo de las infraes-
tructuras, servicios y equipamientos de su ambito de
responsabilidad.

Articulo 11.- Sistema de Ejecucion aplicable.

1.- En este caso y dado que la iniciativa para la ¢je-
cucion del PEOP se considera que sera asumida prin-
cipalmente por los particulares, el sistema de ejecu-
cion aplicable sera preferentemente Privado, de acuerdo
a las reglas definidas en el art. 97 de la LOTENC,
excepto en aquellos casos en que se justifique que
las actuaciones a desarrollar tienen un interés publi-
co prioritario.

2.- No obstante, en los casos en que se propongan
nuevas Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, los
sistemas aplicables de actuacion podran ser cual-
quiera de los establecidos, tanto los de Ejecucion Pu-
blica como Privada.

3.- En el plazo maximo de 1 afio a partir de la pu-
blicacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de
este Plan Especial, el sistema de ejecucion aplicable
se podra determinar expresamente por la Adminis-
tracion Municipal. Una vez transcurrido ese plazo se
considera de aplicacion prioritaria el Sistema de Com-
pensacion para las Unidades de Actuacion.

4.- En ambitos del Suelo Urbano Consolidado en
los que la gestion a desarrollar se refiera solo a com-
pletar la ejecucion de viales, peatonales y pequeiios
espacios libres el sistema aplicable sera preferente-
mente el de Concierto.

5.- Cuando se trate de gestionar la adquisicion de
parcelas destinadas a dotaciones puntuales se apli-
cara el Sistema de Expropiacion. En cualquier caso,
estas piezas aisladas podran obtenerse por compra
directa.

Articulo 12.- Plazos de desarrollo y ejecucion.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y
ejecucion del Plan Especial se sujetaran a las priori-
dades y plazos indicados en el Programa de Actua-
cion y en la Memoria Justificativa. Su incumplimiento
facultara al Ayuntamiento, previa consideracion del
interés urbanistico y declaracion formal de incum-
plimiento, para formular y aprobar directamente el
instrumento de desarrollo que proceda, modificar la
delimitacion de los ambitos de actuacion de que se
trate, establecer o sustituir los sistemas de actuacion
aplicables, y expropiar, en su caso, los terrenos que
fueren necesarios. Asimismo, podra el Ayuntamien-
to, en tales supuestos, modificar el régimen urbanis-
tico aplicable mediante el oportuno expediente de
modificacion o revision del Plan Especial.

2. Sino esta prevista la previa aprobacion de algun
instrumento urbanistico de desarrollo, las determi-
naciones del Plan Especial seran de aplicacion di-
recta, siempre que se actie en terrenos que tengan la
condicion de solar y no estén incluidas en Unidades
de Actuacion en Suelo Urbano.

3. En los terrenos incluidos en Unidades de Ac-
tuacion en Suelo Urbano previstas en el presente Plan
Especial, no se podra conceder Licencia de Edifica-
cion hasta que se cumplan los requisitos estableci-
dos en ¢l articulo 41 del Reglamento de Gestion Ur-
banistica o los previstos en ¢l art. 17 de estas Ordenanzas
reguladoras.

4. Los instrumentos de gestion urbanistica y los
proyectos de urbanizacion correspondientes que de-
sarrollen las diferentes Unidades de Ejecucion de-
beran presentarse en un plazo maximo de 2 afios los
primeros y de 4 los segundos, a partir de la publica-
cion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de este
Plan Especial.

Articulo 13.- Instrumentos de planeamiento, ges-
tion y ejecucion urbanistica.

1.- El desarrollo y ejecucion del Plan Especial se
realizara mediante los siguientes tipos de instru-
mentos:

- Planes Parciales, dada la peculiaridad de que el
Conjunto Historico Artistico de Tegueste declarado
cuenta con un area de Suelo Urbanizable no Secto-
rizado alrededor del Camino de Los Laureles.

Estudios de Detalle, que se estiman necesarios pa-
ra completar o adaptar las determinaciones del Plan
Especial.
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- Catalogo complementario de Elementos Protegi-
dos, que contiene medidas de proteccion y mejora de
edificios, vegetacion y entornos urbanos y otros ele-
mentos singulares.

- Ordenanzas Municipales, que en el caso de este
Plan Especial se referiran especialmente a las de pro-
teccion del Patrimonio, ademas de las correspon-
dientes a Urbanizacion y Edificacion.

- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, cuya
gestion se llevara a cabo mediante alguno de los sis-
temas de actuacion legalmente establecidos.

- Recintos de Urbanizacién Obligatoria, de acuer-
do a los cuales se gestionara la urbanizacion de sec-
tores limitados.

- Ambitos de Adquisicion Directa, que se definen
al objeto de facilitar la obtencion de parcelas desti-
nadas a Dotaciones Puntuales.

- Proyectos de Reparcelacion, cuando sea necesa-
ria la equidistribucion de beneficios y cargas deriva-
dos de la ejecucion de este Plan Especial.

- Proyectos de Urbanizacion, para la ejecucion de
las determinaciones previstas en las Areas de Ac-
tuacion y Estudios de Detalles.

- Proyectos de Edificacion, para la ejecucion de
obras en los edificios existentes y para la obra nue-
va.

2.- En aquellas cuestiones sobre los instrumentos
de ¢jecucion que se realicen de acuerdo al presente
Plan Especial y que planteen dudas o incertidumbres
se utilizaran los criterios definidos en las NSP, en su
titulo cuarto o la legislacion del territorio.

Articulo 14.- Los Planes Parciales.

1.- Seglin los puntos 6 y 7 del art. 130 de las vi-
gentes Normas Subsidiarias de Planeamiento ha que-
dado clasificada un area dentro del Conjunto Histo-
rico Artistico delimitado como Suelo Urbanizable no
Sectorizado, correspondiendo a este Plan Especial
precisar las determinaciones relativas a la misma.

2.- En consecuencia, este Plan Especial delimita
dos Sectores de Suelo Urbanizable denominados co-
mo SUrz n° 1.- Los Remedios y SUrz n° 2 Los Lau-
reles, precisando el alcance de los Usos, Intensida-
des y Tipologias aplicables a cada uno de ellos
determinando el Aprovechamiento Urbanistico Glo-
bal y Medio de cada sector de acuerdo a los criterios
emanados de las propias Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento de Tegueste y del art. 60 de la LOTENC.

3.- Los parametros de aplicacion y los extremos de
la delimitacion realizada de cada sector se concretan
en las Fichas de los Sectores del Anexo de Instru-

mentos de Planeamiento y Gestion que acompafian
a estas Normas Urbanisticas.

Articulo 15.- Los Estudios de Detalle.

1.- En el presente Plan Especial se definen las de-
terminaciones urbanisticas basicas, tales como ali-
neaciones, rasantes, volumenes, que se consideran
suficientemente ordenados.

2.- No obstante, podran también formularse de
acuerdo al art. 38 de la LOTENC, Estudios de Deta-
lle con la finalidad de:

1.- Adaptar o reajustar, si procediera, las alinea-
ciones y rasantes definidas en este Plan Especial. El
ambito territorial minimo, en este supuesto sera el
equivalente a un frente de manzana.

2.- Reordenar voliimenes y pormenorizar usos en
las distintas zonas y sistemas previstos, sin que ello
suponga un aumento de la superficie edificable fija-
da. La ordenacion o creacion de viarios o espacios
libres interiores se realizara de acuerdo al ambito mi-
nimo que garantice su viabilidad técnica y de ges-
tion.

3.- Deberan de respetarse en cualquier caso las de-
terminaciones establecidas en este Plan Especial en
cuanto a zona, ocupacion del suelo, edificabilidad y
alturas maximas, densidad de poblacion y usos per-
mitidos y prohibidos.

4.- La redaccion de los Estudios de Detalle ha de
realizarse de acuerdo con lo especificado en los art.
65y 66 del RP, debiendo ajustarse su aprobacion a
los requisitos dispuestos en el art. 140 del citado Re-
glamento.

Articulo 16.- El Catalogo complementario de Ele-
mentos Protegidos.

1.- Las determinaciones del Plan Especial relati-
vas a la conservacion, mejora, especial proteccion de
edificios, monumentos, jardines, arboles, entornos
urbanos u otros bienes concretos, se desarrollan y de-
tallan en un catalogo especifico, complementario a
este Plan Especial y que responde a la exigencia con-
creta de la LPHC en su art. 31.2.

2.- El Catalogo de Elementos Protegidos registra
los datos necesarios, escritos y graficos, para la iden-
tificacion individualizada de los bienes sujetos a pro-
teccion particular y refleja las condiciones concretas
que a cada uno de ellos le corresponda en aplicacion
de las medidas de salvaguarda previstas. Los grados
de proteccion previstos se ajustan a lo especificado
por el art. 45 de la LPHC.

3.- Las condiciones de proteccion se ajustaran a la
normativa genérica prevista en estas Normas Urba-
nisticas y a las particulares que figuran en el propio
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documento de catalogo. En todo caso, ¢l conjunto de
los bienes inmuebles y otros elementos inventaria-
dos deberan respetar la Ordenanza de Proteccion es-
pecifica.

4.- Su tramitacion podra realizarse independiente-
mente, ajustandose en todo caso a lo establecido en
elart. 39 de la LOTENC y el art. 43 y siguientes de
la LPHC.

Articulo 17.- Las Ordenanzas Municipales.

1.- Este Plan Especial de Proteccion cuenta con Or-
denanzas Municipales relativas a la Urbanizacion y
Edificacion referidas y disefiadas en consonancia con
el caracter y las peculiaridades del Casco Historico
Artistico de Tegueste.

2.- Al objeto de contemplar la especifidad que su-
pone ¢l conjunto de bienes de valor cultural y etno-
grafico que contiene este Conjunto también se desa-
rrollan unas Ordenanzas Municipales complementarias
relativas a la Proteccion del Patrimonio.

Articulo 18.- Las Unidades de Actuacion en Sue-
lo Urbano.

1.- En orden a la consecucion de una correcta eje-
cucion y gestion de este Plan Especial se han deli-
mitado las UAs que se consideran imprescindibles
para el correcto desarrollo de las propuestas defini-
das o que son exigibles al considerarse que tienen el
caracter de Suelo Urbano no Consolidado, de acuer-
do al art. 51.1 de la LOTENC.

2.- La ordenacion establecida se considera porme-
norizada y de acuerdo al art. 90 de la LOTENC no
se podran otorgar Licencias de Edificacion hasta tan-
to se hayan producido las siguientes circunstancias:

A.- Se haya constituido la Entidad Urbanistica de
gestion correspondiente, Sociedad Mercantil, Junta
de Compensacion o atribuido la ejecucion en el ca-
so de Eleccion del sistema de Ejecucion Empresa-
rial, habiendo quedado inscrita en el Registro espe-
cifico.

B.- Haberse aprobado el Convenio Urbanistico don-
de se determinen las bases de la actuacion o haber
adquirido firmeza administrativa el Proyecto de Com-
pensacion y se haya ejecutado la efectiva redistribu-
cion de beneficios y cargas que supone la actuacion.

C.- Estar aprobado inicialmente el Proyecto de Ur-
banizacion relativo al ambito de la actuacion, estan-
do depositada la garantia del 15% de los costes de
urbanizacion y habiéndose contratado las obras co-
rrespondientes.

2.- Para la ejecucion de este Plan Especial se po-
dran delimitar nuevos Poligonos o Unidades de Ac-

tuacion en Suelo Urbano (UAs),de acuerdo a los re-
quisitos de los arts. 94 al 99 de la LOTENC.

Articulo 19.- Los Recintos de Urbanizacion Obli-
gatoria.

1.- En orden a la consecucion de una correcta ¢je-
cucion y gestion de este Plan se ha previsto como
instrumento de desarrollo de determinados Recintos
de Urbanizacion Obligatoria que se definen como
ambitos de Suelo Urbano Consolidado en los cuales
es obligatorio completar la urbanizacion en una es-
cala pequefia de acuerdo a lo establecido en el art.
50.a.2 de la LOTENC y en los que se deben de cum-
plir los deberes a que hace referencia el art. 73.3.b.
El Recinto de Urbanizacion Obligatoria se conside-
ra como Actuacion Urbanistica Aislada a los efectos
del art. 145 de la LOTENC.

2.- El establecimiento de un Recinto de Urbaniza-
cion Obligatoria tiene por objeto las siguientes cues-
tiones:

a) Completar la urbanizacion en tramos de vias que
afecten como maximo a dos manzanas.

b) Gestionar la obtencion de las Areas Peatonales
y pequeios Jardines asociados que correspondan.

¢) Efectuar entre los propictarios afectados un jus-
to reparto de beneficios y cargas

3.- El Sistema de Ejecucion previsto para los Re-
cintos de Urbanizacion Obligatoria sera Privado, con-
siderandose preferente el de Concierto. Podra optar-
se también por los otros tipos de ejecucion privados
previstos en la legislacion.

4.- El propietario unico o el conjunto de propieta-
rios debera asumir la gestion completa del Recinto
de Urbanizacion Obligatoria de acuerdo al art. 107
y siguientes de la LOTENC, para lo cual habra de
formularse y aprobarse el correspondiente Convenio
Urbanistico por el Ayuntamiento.

5.- El Convenio Urbanistico incluira tanto la dis-
tribucion equitativa de beneficios y cargas a través
del correspondiente Proyecto de Reparcelacion co-
mo la ejecucion de la urbanizacion avalada por el co-
rrespondiente Proyecto y sus garantias complemen-
tarias.

6.- En el ambito de los Recintos de Urbanizacion
Obligatoria la reparcelacion se considera forzosa a
los efectos del art. 87 de la LOTENC.

7.- La inclusion de parcelas dentro de los Recintos
de Urbanizacion Obligatoria determinara la imposi-
bilidad de otorgar Licencias de Edificacion sobre las
superficies afectadas hasta tanto no se realicen las
gestiones necesarias para la transmision efectiva al
Ayuntamiento del suelo correspondientes a la red via-
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ria y, en su caso, las areas de juego y jardines impli-
cadas, asi como que se haya comenzado fehaciente-
mente la urbanizacion, contando con la correspon-
diente Acta de Replanteo y habiéndose, ademas,
depositado las garantias a que hace referencia el art.
109.4.c de la LOTENC.

8.- Las especificaciones relativas a cada Recinto
de Urbanizacion Obligatoria definido se concretan
en las Fichas de Sectores y Ambitos relativas a Ins-
trumentos de Planeamiento y Gestion que como Ane-
x0 acompaiian a estas Normas Urbanisticas.

Articulo 20.- Ambitos de obtencion directa.

1.- Aquellas parcelas que estén destinadas a Espa-
cios Libres y Equipamientos Publicos que no pue-
dan gestionarse a través de Unidades de Actuacion
quedan comprendidas dentro de Ambitos de Adqui-
sicion Directa. El Ambito de Obtencion Directa se
considera como Actuacion Urbanistica Aislada a los
efectos del art. 145 de la LOTENC.

2.- En estos ambitos la obtencion del suelo con des-
tino a dotaciones se realizara mediante el Sistema de
Expropiacion segln las tasaciones y valoraciones del
suelo catastrales. También, las Administraciones Pu-
blicas podran realizar la compra directa como alter-
nativa subsidiaria para su gestion urbanistica.

3.- Los ambitos de adquisicion directa contaran con
una ficha especifica de sus caracteristicas que faci-
lite la gestion y su posterior realizacion como dota-
cion publica.

4.- Las especificaciones relativas a cada ambito de
adquisicion directa definido se concretan en las fi-
chas de sectores y ambitos relativas a instrumentos
de planeamiento y gestion que como anexo acom-
paian a estas Normas Urbanisticas.

Articulo 21.- Obras ordinarias.

1.- Aquellas obras de urbanizacién que por su pe-
queia dimension o cuantia se consideraran como or-
dinarias a los efectos del art. 145 de la LOTENC, de-
biendo en ¢l caso de que afecten a particulares obtenerse
el suelo comprometido bien por cesion voluntaria
con ocupacion directa o en todo caso, por expropia-
cion.

2.- Las obras extraordinarias que pretenda acome-
ter la Administracion sobre ¢l espacio publico se con-
sideran actuaciones urbanisticas aisladas y en ese ca-
so, el Ayuntamiento podra imponer contribuciones
especiales de acuerdo al Ap.3 de dicho articulo.

Articulo 22.- Proyectos Reparcelacion y Compen-
sacion.

1.- Los Proyectos de Compensacion que desarro-
llen este Plan Especial se formularan de acuerdo a

los criterios y procedimientos expresados en los arts.
111 y siguientes de la LOTENC y 157 y siguientes
del RGU al objeto de cumplir el precepto de una co-
rrecta y justa distribucion de los beneficios y cargas
de la ordenacion urbanistica.

2.- La ejecucion de las Unidades de Actuacion de
propietario unico podran desarrollarse mediante la
realizacion del correspondiente Proyecto de Repar-
celacion debiendo la Administracion Municipal apro-
bar las Bases de Actuacion de acuerdo a los arts. 120
y siguientes de la LOTENC y 186 y siguientes del
RGU.

3.- En caso de incumplimiento de los deberes ex-
presados de ejecucion, la expropiacion o ejecucion
forzosa sera preceptiva. Asimismo, estos Sistemas
de Actuacion se podran aplicar para la obtencion de
los Sistemas Generales o cuando se considere el tni-
co sistema viable dadas las circunstancias especifi-
cas de las propiedades afectadas. En cualquier caso,
las propiedades incluidas en Unidades de Actuacion
que no lleguen a reparcelarse en ejecucion de los sis-
temas previstos, podran someterse al Sistema de Eje-
cucion Forzosa previa declaracion de los incumpli-
mientos observados de acuerdo al procedimiento
establecido por el art. 133 de la LOTENC.

4.- Los Proyectos de Compensacion y Reparcela-
cion asi como los supuestos de expropiacion se ajus-
taran a los requisitos, contenidos y procedimientos
que se establecen en el titulo 11l de la LOTENC y en
los arts. 71 al 130y 194 al 212 del RGU.

Articulo 23.- Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen
a este Plan Especial tendran por objeto la definicion
técnica precisa para la realizacion de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo de acuerdo
a las determinaciones de la ordenacion prevista.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran
conforme a lo dispuesto en los art. 67 al 70 del RP y
la Ordenanza Municipal especifica al efecto.

3.- Aunque la ejecucion de las obras se pueda rea-
lizar por fases, los Proyectos de Urbanizacion in-
cluiran el desarrollo y definicion de todas y cada una
de las redes, cuyo disefio y esquema se recogera en
sus Planos de Proyecto. Las caracteristicas geomé-
tricas de las obras pueden ser objeto de variaciones
y reajustes al ejecutarse los correspondientes pro-
yectos, siempre que tengan por finalidad mejorar los
acuerdos entre vias y rasantes, o se deriven de pe-
queios errores de la planimetria topografica sobre el
que se ha desarrollado el Plan.

4.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan resol-
ver el enlace de los servicios urbanisticos del ambi-
to que comprendan con las previsiones generales del
sector urbano al que se conecten, para lo cual se ve-
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rificara que éstos tienen la suficiente dotacion o ca-
pacidad.

5.- El ambito territorial de los Proyectos de Urba-
nizacion incluira los sistemas generales que les afec-
ten, a efectos de definir su desarrollo o construccion.
Los costes correspondientes se cuantificaran inde-
pendientes de los referidos a los sistemas locales.

6.- Sera preceptiva la realizacion de Proyecto de
Urbanizacion en desarrollo de las determinaciones
de este Plan Especial cuando se produzca cualquie-
ra de las circunstancias siguientes:

a) Afecte a una superficie superior a 150 m2 que no
cuente con la pavimentacion y los servicios urbanos
a que hace referencia el art. 51.1% de la LOTENC.

b) Cuando necesariamente tengan que implicarse
varias propiedades al objeto de permitir la accesibi-
lidad a las distintas parcelas.

c) Haya que efectuar cesiones complementarias de
suelo.

Articulo 24.- Proyectos de Edificacion.

1.- Se entiende como Proyecto de Edificacion aquél
que comprende los documentos exigidos para la eje-
cucidn de obras en los edificios existentes, de de-
molicion o de nueva edificacion. En particular se cla-
sificaran como:

1. Obras en los edificios.
2. Obras de demolicidn.
3. Obras de nueva edificacion.

2.- Los Proyectos de Edificacion que afecten al am-
bito de este Plan Especial deberan contar con la do-
cumentacion minima exigida por las Especificacio-
nes Técnicas del Colegio de Arquitectos de Canarias.
Los proyectos que afecten a edificios catalogados se
complementaran con los documentos sefialados en
la Ordenanza especifica referente a los elementos
protegidos.

3.- Se incluyen, dentro de las obras en los edificios
existentes, los siguientes tipos, que podran presen-
tarse individual o conjuntamente en cada interven-
cion y que, en general corresponden a los tipos de in-
tervencion definidos en el art. 46 de la LPHC:

a) Obras de consolidacion. Son aquéllas que tienen
por objeto ¢l afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dafados para asegurar la estabilidad
del edificio, con posibles alteraciones menores de su
estructura y distribucion motivadas por la consoli-
dacion. Las soluciones constructivas a emplear de-
beran ser coherentes con las existentes en el edificio,
a fin de introducir las menores distorsiones formales

en el sistema estructural existente. Se asimilan al ti-
po C del art. 46 de la LPHC.

b) Obras de mantenimiento. Son aquéllas obras me-
nores para conservar el edificio en correctas condi-
ciones de salubridad, habitabilidad y ornato, sin al-
terar sus caracteristicas morfologicas o de distribucion
preexistentes. Se incluyen en este tipo, obras tales
como las de reposicion de instalaciones, reparacion
de cubiertas, sustitucion de solados, yesos, pinturas
y otros revestimientos. Se asimilan al tipo A del art.
46 de la LPHC.

¢) Obras de restauracion. Tienen por objeto la res-
titucion de un edificio, o parte del mismo, a sus con-
diciones o estado preexistente, sobre la base de prue-
bas documentales comprobadas de esa situacion
anterior. Comprendera, asimismo, las obras comple-
mentarias que contribuyan a tal fin. Se asimilan al ti-
po B del art. 46 de la LPHC.

d) Obras de reforma. Son aquéllas que afectan a la
redistribucion de los espacios interiores sin modifi-
car las caracteristicas estructurales del edificio. Tam-
bién se refieren a obras que afecten a las fachadas
exteriores del inmueble, tales como apertura 0 mo-
dificacion de huecos y adecuacion de cubiertas. Se
asimilan al tipo D del art. 46 de la LPHC.

¢) Obras de reestructuracion. Se refieren a inter-
venciones que alteran el espacio interior del edificio,
con modificaciones substanciales de sus elementos
estructurales. Se asimilan al tipo E del art. 46 de la
LPHC.

f) Obras de remonta. Son las obras que tienen co-
mo finalidad principal, 1a adicion de nuevo espacios
o plantas a la edificacion existente. Las remontas se
pueden realizarse tanto apoyandose en la estructura
existente como creando una nueva estructura com-
plementaria especifica. Las obras de remonta o am-
pliacion podran realizarse con plena libertad com-
positiva siempre y cuando se establezcan unas relaciones
funcionales y formales adecuadas con lo preexisten-
te. Se asimilan al tipo E del art. 46 de la LPHC. Los
tipos a) y b) se consideran obras menores a todos los
efectos.

4.- Las obras de demolicion son aquéllas que se
realizan para eliminar un edificio o parte del mismo.
Para autorizar las obras de demolicion, que no sean
por motivo de ruina inminente, sera obligatorio pre-
sentar conjuntamente, en su caso, ¢l anteproyecto de
edificacion de la obra nueva con la que se pretenda
sustituir a la existente.

5.- Las obras de nueva edificacion comprenden los
siguientes tipos:

a) Obras de reconstruccion. Son las que tienen por
objeto la reposicion, mediante nueva construccion,
de un edificio preexistente en el mismo lugar y po-
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sicion, total o parcialmente desaparecido, reprodu-
ciendo fielmente sus caracteristicas morfoldgicas.
Soélo se contemplan este tipo de obras para edificios
sometidos a algin régimen de proteccion.

b) Obras de sustitucion. Son aquéllas en las que se
derriba una edificacion existente y en su lugar se
construye una nueva de caracteristicas diferentes.

c¢) Obras de ampliacion. Son aquéllas en las que se
incrementa la superficie construida de un edificio
existente, ocupando suclo vacante del solar esté el
inmueble catalogado o no.

d) Obras de nueva planta. Son aquéllas mediante
las cuales se edifica sobre un solar vacante.

Articulo 25.- Declaracion de ruina.

1.- Se considerara que un edificio presenta ruina
legal cuando se cumplen los supuestos del art.155.1
de la LOTENC. Asimismo, procedera la declaracion
de ruina en lo siguientes casos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias para su
reparacion o mantenimiento sea superior al cincuen-
ta por ciento (50%) del valor actual del edificio, ex-
cluido el valor del terreno.

b) Cuando ¢l edificio presente un agotamiento ge-
neralizado de sus elementos estructurales o funda-
mentales o las reparaciones necesarias no sean fac-
tibles técnicamente o de muy dificil ejecucion.

¢) Cuando sea necesaria la realizacion de obras que
no pudieran ser autorizadas por encontrarse ¢l edifi-
cio en situacion de fuera de ordenacion.

2.- Podra, asimismo, declararse la ruina de un in-
mueble cuando presente deficiencias que afecten a la
salubridad o condiciones de habitabilidad que no sean
subsanables con medios técnicos normales o cuyo cos-
te supere al 50% del valor actual del inmueble.

Articulo 26.- Ruinas en edificios protegidos.

1.- El expediente de declaracion de ruina en in-
muebles protegidos por el Catalogo de Elementos de
Interés que acompaiia a este Plan Especial debera su-
jetarse al procedimiento establecido en el art. 58 de
la LPHC.

2.- En el caso de edificios protegidos que se de-
claren ruinosos, la autorizacion para su demolicion
y nueva construccion debera incluir la relacion de
elementos que hubieran motivado su proteccion, car-
pinterias, piezas de canteria, artesonados, etc., para
posibilitar su reconstruccion en el nuevo edificio sal-
vo que se demuestre imposibilidad, dificultad cons-
tructiva grave o que el incremento del coste de estos
elementos en la obra se demuestre que sea despro-
porcionadamente elevado (superior al 50% del total).

3.- Sila demolicion completa es inevitable, la nue-
va construccion que lo sustituya no podra superar la
ocupacion y edificabilidad asignada a la zona de edi-
ficacion correspondiente, aun en el que caso de que
lo prexistente hubiera tenido una volumetria supe-
rior.

4.- En la valoracion de un edificio catalogado a los
efectos de ruina, no se tendra en cuenta ningun coe-
ficiente de depreciacion por edad para el calculo de
su valor actual.

Articulo 27.- Expediente de ruina.

1. La incoacion de un expediente sobre el estado
ruinoso de un inmueble se realizara por la Adminis-
tracion Municipal, como consecuencia del corres-
pondiente informe de los servicios técnicos 0 como
resultado de las comprobaciones efectuadas en vir-
tud de denuncias o informes formulados a instancia
de los interesados. La declaracion de ruina se ajus-
tara a lo preceptuado en los arts. 155 y siguientes de
la LOTENC.

2.- El procedimiento para la tramitacion de la de-
claracion de ruina se ajustara a lo establecido en los
arts. 17 y siguientes del RD. Asimismo, se debera
considerar lo preceptuado al efecto por la LPHC en
su art. 58 relativo a los expedientes de ruina.

Articulo 28.- Apuntalamientos y apeos.

1.- Cuando por derribo de edificios colindantes o
por cualquier otra causa extraordinaria fuera nece-
sario la realizacion de apuntalamientos o apeos de
fincas colindantes, su ¢jecucion debera realizarse
con licencia especifica que se base en un documen-
to concreto que defina las obras a realizar y las con-
diciones de seguridad a adoptar avaladas por facul-
tativo legalmente autorizado. Este tipo de ordenes
de ejecucion se amparan y obedecen al art. 157 de
la LOTENC.

2.- En caso de urgencia, el apeo de los edificios que
amenacen ruina debera realizarse en el acto, bajo la
responsabilidad del técnico responsable de las obras
o de los servicios técnicos municipales, dandose cuen-
ta a la Alcaldia en un plazo no superior a las 48 ho-
ras de haberse detectado los sintomas de desplome
de las fabricas y sin perjuicio de que se deba realizar
la solicitud de la correspondiente licencia.

Articulo 29.- Valoracion de las obras de manteni-
miento y reparacion a efectos de ruina.

1.- A efectos de consideracion de las obras de man-
tenimiento o reparacion en expedientes de Declara-
cion de Ruina y a las que hacen referencia los art.
153.2 y 155.1 de la LOTENC, se consideraran como
tales aquellas que contribuyen a devolver al inmue-
ble unas condiciones adecuadas de estabilidad es-
tructural, salubridad y seguridad. A estos efectos, se



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17113

consideraran como costes de mantenimiento o repa-
racion los siguientes:

a) El coste de las obras de mantenimiento referido
a los elementos de impermeabilizacion y cierre de
cubiertas, arreglo de instalaciones y remate de fa-
chadas, pinturas, etc.

b) El coste de reparacion, determinado mediante la
estimacion de las partidas de consolidacion de los
elementos estructurales, entendiendo como tales a
aquellas partes de la edificacion sin los cuales no es
posible garantizar la estabilidad del edificio, pilares,
vigas, forjados, muros de carga y contencion, etc.

2.- La determinacion de los costes totales de man-
tenimiento y reparacion se calculara sumando los cos-
tes unitarios de mantenimiento y reparacion de aque-
llos elementos estructurales, de instalaciones o de
estanqueidad que se consideren dafiados.

3.- Para la declaracion de ruina los costes totales
deberan ser superiores al 50% de los costes totales
de mantenimiento y reparacion en relacion al valor
actual del edificio que se calculara de acuerdo a la
siguiente formula:

Va=Vrx Ce x Cu

Siendo Va, el valor actual del edificio, Vr el valor
de reposicion o sustitucion del edificio, Ce, un coe-
ficiente de depreciacion del edificio por antigiiedad
y Cu, un coeficiente de depreciacion que valora el
estado del inmueble.

4.- El valor de reposicion se calculara multiplicando
la superficie construida total existente en m2, inclu-
yendo forjados, plantas de piso y cubiertas por el pre-
cio en euros/m2 del médulo minimo correspondien-
te de los costes de edificacion establecidos por la
Demarcacion de Tenerife del Colegio de Arquitectos
de Canarias

5.- El coeficiente Ce de depreciacion por edad del
edificio se establece de acuerdo a la siguiente tabla:

Edag dalinmueh e Cogficienle

ANDS Ce

E< 20 1,00
20<E< 40 0,90
40<E< B0 0,85
60<E< 80 0,80
80<E< 100 0,77
100 < E 0,70

6.- El coeficiente Cu de depreciacion segln el es-
tado de conservacion se determina de acuerdo al si-
guiente cuadro referido al estado general de la cons-
truccion:

Coeficianls
i

Titulo tercero.- Reglamentacion de los Usos en el
Plan Especial.

Articulo 30.- Condiciones de los usos.

1.- Se define como uso de los terrenos definidos
dentro de un ambito determinado o manzana a aque-
llas actividades que se pueden desarrollar dentro de
los mismos considerados como soporte fisico.

2.- Este Plan Especial establece los usos permiti-
dos para la totalidad del territorio ordenado dentro
de las competencias que le otorga la legislacion vi-
gente y las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Tegueste.

3.- La asignacién de usos pormenorizada en Sue-
lo Urbano y Urbanizable se establece en la division
zonal definida en los Planos de Ordenacion Detalla-
da y las Condiciones Normativas Particulares de ca-
da zona aplicable.

Articulo 31.- Clasificacion de los usos.

1.- Los usos pormenorizados se clasifican aten-
diendo a distintos criterios que permitan su regula-
cion. En particular atendiendo a su grado de inci-
dencia, al caracter demanial y a su posible autorizacion,
los usos se clasifican en:

- Caracteristicos y compatibles o incompatibles.
- Privados o publicos.
- Permitidos y prohibidos.

2.- Los usos se instituyen caracteristicos cuando
coinciden con el que el ambito zonal establece como
genérico para el conjunto de parcelas y se adaptan a
las condiciones previstas de edificacion como habi-
tuales ocupando un alto porcentaje de la superficie
edificable disponible. Compatibles se consideran a
aquellos usos que se presentan en una proporcion se-
cundaria dentro de cada parcela sin entorpecer el nor-
mal desenvolvimiento del uso caracteristico. Incom-
patibles, los restantes usos no resefiados para cada
ambito zonal.

3.- Se entiende por uso caracteristico, ¢l destino o
actividad dominante o basica que se asigna a areas o
ambitos completos del territorio ordenado, en este
caso, manzanas o parte de ellas, sin perjuicio de que
en las mismas puedan darse otros usos caracteristi-
cos en menor extension. Se entiende por uso com-
patible, la actividad o el destino complementario al
caracteristico, de cada ambito, porcion de suelo o edi-
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ficio, incluso espacialmente superpuesto, aunque
siempre de menor entidad respecto a aquel. Los usos
de caracter dotacional se entienden compatibles en
cualquier caso, sin perjuicio de que sean de titulari-
dad publica o privada, y de que formen parte de los
sistemas generales o constituyan dotaciones locales.

3.- Son usos privados aquellos que se producen en
parcelas, construcciones o fincas pertenecientes a
particulares o instituciones de caracter privado y pu-
blicos aquellos que se desarrollan en terrenos e ins-
talaciones de propiedad de las distintas administra-
ciones publicas.

4.- Son usos permitidos aquellos que pueden de-
sarrollarse en las distintas parcelas, manzanas o am-
bitos de acuerdo a la calificacioén zonal y que, por lo
tanto, es posible autorizar. En general los usos per-
mitidos coinciden con los caracteristicos y compati-
bles.

Articulo 32.- Usos pormenorizados previstos en
Suelo Urbano y Urbanizable.

1.- En el ambito de este Plan Especial y de acuer-
do a la reglamentacion genérica de usos que esta-
blecen las vigentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento (art. 154 y sigs), los usos previstos se reagrupan
en siete categorias fundamentales, atendiendo a las
actividades que se pretenden desarrollar en los luga-
res que para ello se han dispuesto en la ordenacion.

2.- Los espacios edificables se pueden destinar a
los siguientes usos:

A) Residencial.
B) Industrial.

C) Terciario.

D) Comunitario.

3.- Los espacios no edificables podran ser utiliza-
dos por los siguientes usos previstos:

E) Comunicaciones.
F) Recreativo.
G) Infraestructuras.

4.- Las condiciones genéricas para cada uso espe-
cifico son de aplicacion agregada en el caso de que
en una misma parcela se presenten uno o mas usos,
debiendo cumplirse conjuntamente. Cuando el uso
sea unico dentro de la parcela o edificacion se con-
siderara Exclusivo y en el resto de casos, el edificio
se considera mixto.

5.- Las plazas de aparcamiento referentes a los dis-
tintos usos deberan cumplir los requisitos minimos
que se establecen en el art. 157 de las Normas Sub-
sidiarias Vigentes y se considera a efectos de com-
puto de superficies de garajes o plazas al descubier-
to. El computo del standard de aparcamiento se debe
superar en su conjunto y considerando la proporcion

superficial de usos propuesta para cada parcela so-
bre la base de 25 m2 de superficie util por plaza re-
querida.

Articulo 33.- Uso Residencial.

1.- El Uso Residencial es aquel que sirve para pro-
porcionar alojamiento a las personas. Dependiendo
de su caracter permanente o transitorio se distinguen
las subcategorias de vivienda o turistico.

2.- El Uso Residencial esta prohibido en plantas
sotano o semisotano no pudiendo las piezas habita-
bles tener un nivel de pavimento inferior al del te-
rreno colindante o el de las rasantes de las calles o
espacios libres que las circundan. Todas las vivien-
das de nueva edificacion deberan ser exteriores, en-
tendiendo como tales aquellas cuyas piezas habita-
bles tienen huecos que den a espacio abierto o patios
cumpliendo las condiciones de habitabilidad y con-
tar con una fachada de 6 metros como minimo en
contacto con via publica de acceso rodado o espacio
libre publico o privado ligado a la misma.

3.- En ¢l ambito del Plan Especial el Uso Resi-
dencial para vivienda se subdivide a su vez en Uni-
familiar cuando en cada unidad parcelaria se edifica
una sola vivienda y colectiva cuando se edifican va-
rias viviendas con acceso o elementos comunes en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la
Ley de Propiedad Horizontal.

4.- La dotacion de aparcamiento para las distintas
subcategorias del Uso Residencial sera la siguiente:

S O Iraccion.

imiento cada at

RO
vivienda.

techa

 mada T Al baaia s e o fea a
G Cada « Nagliaciones o fraccion

Articulo 34.- Uso Industrial.

1.- Se considera como Uso Industrial el que tiene
por finalidad llevar a cabo operaciones de elabora-
cion, transformacion, almacenaje y distribucion de
productos de todo tipo. Dependiendo de la intensi-
dad de los procesos a desarrollar se subdivide en las
subcategorias de fabricacion, talleres, almacenaje y
garajes.

2.- En el ambito del Casco Historico de Tegueste
solo se autorizan los usos de talleres, almacenaje y
garajes. Se entiende como taller a los espacios des-
tinados a trabajos artesanales de escasa magnitud o
reducido numero de trabajadores destinados a la ela-
boracion o transformacion de productos al por me-
nor y que pueden estar ligados 0 no a viviendas sin
superar el 60% de la superficie total construida ni los
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100 W/m2t o los 5000 W totales. Se entiende por al-
macenes a aquellos espacios destinados a la conser-
vacion y distribucion de productos ligados al uso re-
sidencial o al terciario de comercio u oficinas y siempre
como anejos de los mismos. El uso de almacenes ane-
jo al uso terciario solo se permite en la Zona de Edi-
ficacion Adosada. No obstante, el almacenaje de pe-
quena dimension se permite como complementario
cuando vaya ligado al Uso Residencial.

3.- Se entiende por garajes aquellos espacios cu-
biertos que van destinados al acomodo de vehiculos.
En general, se permiten y normalmente complementan
al uso residencial.

4.- Se debera dotar a las edificaciones destinadas
a Uso Industrial en las subcategorias de talleres y al-
macenaje con las siguientes plazas de aparcamiento
minimas:

1 plaza cada 50 m2 de techo 0 Faccicn

4.- En el casco histérico de Tegueste no se permi-
te la instalacion de garajes destinados a la compra-
venta y alquiler de vehiculos.

Articulo 35.- Uso Terciario.

1.- El Uso Terciario se refiere a aquellas activida-
des que tienen por finalidad la prestacion de servi-
cios al publico, las empresas u organismos, tales co-
mo comercio al por menor, alimentacion y recreo,
informacion, administracion, gestion, labores de in-
termediacion u otras similares. De acuerdo a la defi-
nicion anterior, el Uso Terciario se divide en tres sub-
categorias: comercial, hosteleria y oficinas.

2.- Las subcategorias comercial y de oficinas se po-
dran desarrollar tanto en edificios de uso exclusivo co-
mo mixto, incluyendo otros usos complementarios.

3.- En los Usos Terciarios sera obligatorio dotar a
las edificaciones con la siguiente reserva minima de
plazas de aparcamiento:

HAO

4.- En el caso del Uso de Hosteleria es decir en ba-
res, cafeterias y restaurantes, sera necesario dispo-
ner de una plaza de aparcamiento cada 25 m2 de su-
perficie 1til o mesa de comedor.

Articulo 36.- Uso Comunitario.

1.- Se define como Uso Comunitario a aquellos ser-
vicios que proveen a los ciudadanos de las infraes-
tructuras que hagan posible su educacion, enrique-
cimiento cultural, bienestar fisico y de ocio.

2.- El Uso Comunitario cuenta con una serie de
subcategorias atendiendo a la especificidad del ser-
vicio que se otorgue. En particular, se consideran los
siguientes:

18 i practica

ferido 2 la prestacion de servicios de salud y ds

2 |a poblacitn

3.- Los Usos Comunitarios también se pueden de-
sarrollar en edificios exclusivos 0 mixtos y se exige
la siguiente provision de plazas de aparcamiento:

1 plaza cada 50 mZ de lacho o fraccidn

4.- En las superficies de uso Comunitario en que
pueda presuponerse la concentracion de personas, la
reserva necesaria de plazas de aparcamiento debera
aumentarse a 1 plaza cada 25 m2t. En el caso del Uso
Comunitario Sanitario que presuponga el interna-
miento 1 plaza cada 5 camas previstas. La subcate-
goria docente en edificios exclusivos requerira ade-
mas de un espacio especifico para un autobus de 25
plazas a partir de 125 plazas escolares.

Articulo 37.- Uso de Comunicaciones.

1.- Se refiere a aquellas superficies destinadas al
transito de vehiculos y peatones asi como las que per-
miten el estacionamiento temporal de aquellos. A
efectos de clasificacion se prevén las siguientes sub-
categorias: vias rodadas, vias peatonales y aparca-
mientos.

2.- La seccion minima de las nuevas vias de tran-
sito rodado sera de 9 mts. Con aceras de ancho su-
perior a 2,55 y 1,35 mts. respectivamente que per-
mitan la plantacion de una hilera de arboles separados
cada 9 mts. como maximo en la acera mas ancha y
de acuerdo a las Normas Técnicas municipales al
efecto.

3.- Las nuevas vias peatonales deberan de tener una
seccion minima pavimentada de 4 mts. pudiendo
reservarse optativamente espacios laterales para la
plantacion de parterres y vegetacion.
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2.- El acceso de los vehiculos a todas las parcelas
y edificios interiores a las mismas que necesiten de
la provision de plazas de aparcamiento en relacion a
los distintos usos previstos, debe de estar garantiza-
do por una via de transito rodado, cuya seccion sera
de 6 mts. como minimo.

3.- El acceso a garajes ligados a los edificios debe
de producirse a través de calles de una sola direccion
con ancho superior a 3,6 mts. En ¢l caso de necesi-
tarse rampas de servicio no podran superar el 16%
de inclinacion en tramos rectos y el 12% en curvos
medidos en ¢l ¢je de la rampa, debiendo reservarse
un espacio de 5 mts. de longitud minima con pen-
diente inferior al 5% en su relacion con las vias ro-
dadas exteriores.

4.- Los aparcamientos se refieren al estacionamiento
temporal de vehiculos en superficies de la via publi-
ca o espacios libres de parcela. Normalmente, en el
caso de las vias de transito rodado se situaran en el
lado de la calle que cuente con acera arbolada.

Articulo 38.- Uso Recreativo.

1.- El uso recreativo comprende a aquellos secto-
res destinados a la salubridad, el reposo y esparci-
miento de la poblacion en contacto con el aire libre.
En particular, a los terrenos reservados a la planta-
cion de arbolado y de vegetacion en general, asi co-
mo a los espacios libres publicos y privados desti-
nados a plazas, jardines, e instalaciones recreativas
de todo tipo tales como piscinas descubiertas, can-
chas pequeiias, fuentes, etc.

2.- Cuando se opte por la provision de superficies
para Usos Recreativos se prevera la reserva de espa-
cio de aparcamiento en contacto con las vias publi-
cas de transito rodado a razon de una plaza cada 300
mts de superficie general o fraccion.

Articulo 39.- Uso Infraestructural.

1.- El Uso Infraestructural se refiere a aquellas ins-
talaciones complementarias que deben de situarse en
el territorio para garantizar un correcto funciona-
miento de la estructura urbana y referidas al abaste-
cimiento de aguas, suministro de energia eléctrica,
red de telefonia y evacuacion de aguas residuales.

2.- El Ayuntamiento acordara en consonancia con
las compaiiias responsables de los distintos servicios,
las caracteristicas de las construcciones y redes ne-
cesarias para el correcto funcionamiento de los dis-
tintos suministros.

3.- Los Proyectos de Urbanizacion que afecten al
Espacio Publico y que se realicen en el futuro debe-
ran contemplar la reserva del subsuelo para garanti-
zar los distintos servicios sefialados en el punto 1 de
acuerdo a las Normas Técnicas municipales al efec-
to.

Articulo 40.- Ambitos y tramos de via saturados.

1.- Dado que determinados usos generan conges-
tion urbana que podria deteriorar el caracter histori-
co artistico del Casco de Tegueste se ha previsto que
determinados ambitos y tramos de via puedan con-
siderarse como saturados.

2.- Se considerara saturado un ambito o via deter-
minado cuando se observen las siguientes circuns-
tancias:

a) que ¢l tramo o ambito considerado haya sido edi-
ficado en mas de un 60%.

b) que el aparcamiento en la via o carretera afec-
tada esté ocupado normalmente en horario comercial
en mas de un 80% o suponga la aparicion indiscri-
minada de ocupaciones en doble fila y en arcenes de
la carretera.

3.- La consideracion de ambitos o tramos de via
como saturados implicara la paralizacion en el otor-
gamiento de nuevas licencias que se refieran a usos
industriales, terciarios y dotacionales privados has-
ta tanto no se produzca una aumento proporcional de
plazas de aparcamiento o se peatonalicen las vias o
ambitos afectados.

Articulo 41.- Usos previstos en Suelo Rustico.

1.- En las areas de Suelo Rustico incluidas dentro
del perimetro del Conjunto Historico Artistico s6lo
se admiten unicamente aquellos usos previstos en el
articulo 155 de las vigentes Normas Subsidiarias.

2.- Asimismo, se admite el mantenimiento de los
usos infraestructurales existentes, asi como aquellos
que se declaren de utilidad publica e interés social de
acuerdo a la correspondiente calificacion territorial
tramitada segun el art. 27 de la LOTENC. Las insta-
laciones provisionales podran autorizarse con el ca-
racter definido en el punto 5 del art. 154 de las Nor-
mas Subsidiarias.

3.- En general, se consideran prohibidos el uso de
Viviendas Unifamiliares y Colectivas, los Industria-
les y Terciarios. Al igual, esta prohibido el vertido de
cualquier tipo de residuos en Suelo Rustico.

Titulo cuarto.- Régimen Urbanistico del Suelo.

Capitulo primero: Disposiciones generales.

Articulo 42.- Clasificacion del Suelo.

1.- El suelo que engloba este Plan Especial de Or-
denacion y Proteccion del Conjunto Historico Artis-
tico de Tegueste esta actualmente clasificados por las

Normas Subsidiaras de Planeamiento dentro de tres
categorias de Suelo:
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A~ Suelo Urbano.- Casco de Tequeste
Enforno de la Plaza de la
Arariita

Uthanizaciones de Iz Placela

C.- Suelo Rustica de Proteccion Barranco de Aqua de Dios
Laderas dal Naciente

2.- El Suelo Urbano que afecta al Casco Historico
de Tegueste comprende un conjunto de manzanas li-
mitado por las calles, caminos y accidentes geogra-
ficos siguientes: El Clavel, Belloteros, General Mo-
la, El Tejar, Barranquillo, Los Laureles, Finca Tacoronte,
Barranco de Agua de Dios, Las Manzanas, El Mon-
te, El Naciente, Barranco de Agua de Dios y El Car-
men.

4.- El Suelo Rustico dentro del Conjunto Histori-
co Artistico de Tegueste y clasificadas como tales por
las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
comprende varias categorias diferentes. En concre-
to, algunas fincas al noroeste se clasifican como Sue-
lo Rustico de Proteccion Agricola mientras que el
ambito del Barranco de Agua de Dios que cruza el
sector esta clasificado como Suelo Rustico de Pro-
teccion de Cauces y Barrancos.

5.- La aplicacion de esta Ordenanza se circunscri-
be fundamentalmente al Suelo Urbano, consideran-
dose como Area de Respeto al resto en el que solo
sera vinculante lo especificado en las Normas Espe-
ciales para la Proteccion del Patrimonio.

Articulo 43.- Calificacion del Suelo.

1.- La division territorial completa del area orde-
nada y su consideracion segun las distintas zonas o
sistemas a los que podran ser destinados los espacios
edificables o no edificables se determinan basica-
mente en los Planos de Ordenacion titulados Zonifi-
cacion. Ordenacion Detallada.

2.- El presente Plan Especial de Ordenacion esta-
blece dentro de su sector de actuacion una serie de
zonas tipologicas relativas al Suelo Urbano en co-
rrespondencia con las establecidas por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento. Las Zonas de aplica-
cion son las siguientes:

o Antiguo

Suelo Urbano! CA
A

3.- En lo que se refiere a los Sectores de Suelo Ur-
banizable, se consideran como Sectorizados No Or-
denados a los efectos del art. 53.2 de la LOTENC:
El tipo zonal de aplicacion en ambos sectores del
Suelo Urbanizable seran en concordancia con lo pre-
visto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento ¢l
de Edificacion Aislada Intensiva.

Articulo 44.- Suelo Urbano.

1.- El Suelo Urbano se estructura en tres sectores
diferenciados en torno a la Plaza de San Marcos, la
calle del Prebendado Pacheco y las parcelaciones si-
tuadas alrededor de la Placeta. Respectivamente co-
rresponden a zonas diferenciadas, Casco Antiguo,
Edificacion Adosada y Aislada Intensiva.

2.- Sera de aplicacion la normativa general previs-
ta por las Normas Subsidiarias de Planeamiento pa-
ra las distintas zonas de Suelo Urbano, incluyendo
las especificaciones de ordenanza que se afiaden en
este documento y que complementan a aquellas.

Articulo 45.- Suelo Urbanizable.

1.- En el planeamiento de desarrollo que se realice
para el Suelo Urbanizable sera de aplicacion las nor-
mas generales previstas en el art. 130 y siguientes de
las Normas Subsidiarias. No obstante, la sectorizacion
a que hace referencia el punto 7 se produce por apli-
cacion de los criterios de este Plan Especial que esta-
blece los dos sectores definidos como SSUn ° 1 de Los
Remedios y SSU n ° 2 de Los Laureles.

2.- Asimismo y de acuerdo al mismo punto, lo pre-
visto en las fichas correspondientes para el desarro-
llo de los sectores se sustituye por las determinacio-
nes que se expresan en las nuevas fichas que se
establecen como anexo en este documento. Con ello,
los aprovechamientos quedan fijados en las fichas
actualizadas que acompaiian a este Plan Especial.

3.- Sera de aplicacion en la redaccion del planeca-
miento parcial necesario también la parte normativa
especifica relativa a la proteccion del patrimonio.

Articulo 46.- Suelo Rustico.

1.- El Suelo Rustico situado dentro del Conjunto
Historico Artistico de Tegueste debe de permanecer
ligado a los usos agricolas tradicionales y a las ca-
racteristicas naturales preexistentes. En razon a lo
anterior no se podra autorizar ningln tipo de cons-
truccion que tenga el caracter de edificable segun la
clasificacion de espacios relacionados con los usos
que anteriormente se ha establecido (ver art. 27).

2.- Cualquier actuacion a realizar en el entorno del
Barranco de Agua de Dios queda supeditada a la rea-
lizacion del futuro Plan Especial de Ordenacion que se
prevé en las Normas Subsidiarias, admitiéndose tni-
camente obras de mantenimiento de lo ya existente.
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Articulo 47.- Estructura General y Local del Sec-
tor.

1.- Por su incidencia en la definicion de la estruc-
tura urbana del Casco de Tegueste, estas Ordenanzas
distinguen entre Sistemas Generales y Locales. Son
Sistemas Generales, aquellos cuya area de influen-
cia se extiende mas alla del area objeto de Plan y Sis-
temas Locales, aquellos cuya area de influencia se
limita al sector concreto donde se sitta.

2.- Se considera como Estructura General del sec-
tor a aquellos elementos que conforman la conexion
mas general con el territorio o prestan un servicio so-
cial y colectivo mas alla del ambito del presente Plan
Especial y que por tanto, son parte de los Sistemas
Generales. La Estructura Local se refiere a la ele-
mentos de urbanizacion y construccion que organi-
zan la disposicion concreta de la ordenacion en un
sector o ambito del Suelo Urbano.

3.- La determinacion de los sistemas se hace en los
planos de ordenacion de este Plan Especial y de acuer-
do con los preceptos de estas Ordenanzas.

4.- Para los fines previstos en este Plan Especial se
distinguen los siguientes sistemas:

CLAVE

Dacente E,
Sanitario Ea

Abastecimiento comercial E;
Otros eguipamientos Eq

Areas de Juego y otros Espacios Libres Pa

Sistema_de Servicios e Infraestructuras S

Capitulo segundo: Sistema viario.
Articulo 48.- Definicion y condiciones generales.
1.- Se incluyen dentro del Sistema Viario a todos

los terrenos destinados a facilitar el movimiento de
los peatones, de las bicicletas, los automoviles y en

general de los medios de transporte individual o co-
lectivo en superficie habituales en las areas urbanas,
asi como los terrenos destinados al estacionamiento
de vehiculos.

2.- El sistema viario contemplado por este Plan Es-
pecial incluye, segtin lo definido en lo Planos de Or-
denacion, a lo siguiente:

Las superficies exclusivas de trafico rodado.
Los pasajes peatonales y las aceras.
Las zonas de aparcamientos publicos previstas.

3.- Dentro del ambito de actuacion de este Plan Es-
pecial se consideran como vias pertenccientes al Sis-
tema General Viario a la Carretera TF-121 de la La-
guna a la Punta del Hidalgo en el limite con el ambito
ordenado, la nueva calle que partiria entre el Cami-
no de Los Laureles y el Instituto para conectar con
la futura via de borde que prolonga la calle de La Au-
diencia. Esta Gltima también debe incluirse dentro
del Sistema General Viario.

4.- Las determinaciones grafiadas en la documen-
tacion del Plan referentes a la carretera TF-13 de La
Laguna a Punta del Hidalgo carecen de cualquier ca-
racter vinculante.

5.- Tendran consideracion de Sistema Local, por
tanto, el resto de las vias que comprende este Plan
Especial y todas las que se incorporen como conse-
cuencia del desarrollo de los Planes Parciales co-
rrespondientes a los Sectores Urbanizables no Orde-
nados y de los otros instrumentos de desarrollo
previstos, los aparcamientos publicos en la red via-
ria, las areas suplementarias de proteccion de cruces,
los pasajes peatonales y callejones.

Articulo 49.- Tipos de vias y secciones aplicables.

1.- Las secciones caracteristicas de los distintos tra-
mos de las vias se ajusta particularmente a las defini-
das en los Planos de Ordenacion y en particular en las
hojas denominadas Red Viaria. Alineaciones y rasan-
tes en los que se detalla la anchura geométrica de los
viales, distribucion y dimensiones de las franjas de
aparcamientos, franjas ajardinadas, aceras y paseos
para cada uno de los tramos. El disefio de las vias, de-
finicion de materiales, asi como la ubicacion exacta
en planta de las superficies ajardinadas y alcorques y
el trazado exacto de las redes de infraestructura debe-
ra ser especificado en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

2.- Los parametros minimos que contempla este
Plan Especial para los distintos tipos de via son los
siguientes en consonancia con la correspondiente Or-
denanza Municipal de Urbanizacion:
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A.- Calles peatonales y aceras.

A.1.- La anchura minima pavimentada para la cir-
culacion de peatones en aceras sera de un metro trein-
ta'y cinco cms. (1,35), cuando no cuenten con alcor-
ques y de 2,55 en los casos de que se considere la
plantacion de arbolado. Las vias exclusivamente pea-
tonales deberan de tener un ancho minimo de tres
metros (3,00).

A.2.- El pavimento de las sendas de circulacion de
los peatones y las plazas no presentara obstaculos a
la circulacion de personas y vehiculos de mano. Las
porciones de aquellas que ocasionalmente pudieran
ser atravesadas por vehiculos de motor no sufriran
deformacion en su perfil longitudinal sino que la me-
jora de accesibilidad debera realizarse mediante el
achaflanado de bordillos o la disposicion de rampas
al efecto.

B.- Calles compartidas.

B.1.- Son calles compartidas aquellas que pueden
ser utilizadas indistintamente por peatones y auto-
moviles, tienen por tanto caracter local. Ninguna ca-
lle compartida podra tener una intensidad de trafico
incompatible con el caracter de estancia de la zona.
El acceso de vehiculos hacia y desde las entradas a
garajes particulares queda restringido a los residen-
tes en la zona, quedando vetado el aparcamiento en
la calle y el acceso indiscriminado.

B.2.- Se evitara la impresion de separacion rigida
entre calzada y acera. Por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos ele-
mentos de la seccion transversal de la calle. Las en-
tradas y salidas de las calles compartidas deben re-
conocerse como tales por su propia ordenacion y, en
la medida en que sean utilizables por vehiculos, se
trataran de forma analoga a los accesos de garajes y
aparcamientos.

C.- Calles de trafico rodado.

C.1.- Son aquellas calles que se destinan mayori-
tariamente al trafico de vehiculos en el interior del
casco de Tegueste. Cuentan normalmente con aceras
y calzadas para el transito de vehiculos.

C.2.- La seccion minima de la calzada para el tran-
sito rodado sera de 3 metros sin aceras. En el caso de
aparcamiento y calzada de transito rodado la seccion
minima sera de 5,10 metros, no permitiéndose el apar-
camiento en aquellas calles que tengan una seccion
inferior. La calle standard debera tener una seccion
superior a 9 mts., incluyendo aceras.

D.- Vias de interés general.
D.1.- Se consideran como tales aquellas calles o

carreteras que formen parte del Sistema General del
municipio y que puedan ser consideradas como ca-

rreteras regionales, insulares, o municipales de acuer-
do al art. 11 del R.C.C, asi como travesias urbanas o
calles interiores que constituyan la estructura princi-
pal del casco de Tegueste.

D.2.- Las carreteras de nueva implantacion se rea-
lizaran con una seccion 7/12 mts. como minimo, 7
mts. de calzada y 2 arcenes de 2,5 mts.. El resto ten-
dra una seccion minima de 16 mts., incluyendo ace-
ras. En aquellos tramos no realizados de la via de en-
lace prevista en la zona de Los Laureles tendra una
seccion minima de 7 mts. de calzada y dos aceras de
2 mts. de tal manera que se garanticen dos bandas de
circulacion una conexion adecuada.

E.- Aparcamientos.

Algunas calzadas tendra en todo lo largo de su tra-
zado y colindante con ella como minimo una banda
de aparcamientos, que podra disponerse en hilera o
en bateria. El ancho minimo del aparcamiento en hi-
lera sera de dos metros cuarenta cms. (2.40) y del
aparcamiento en bateria de cinco (5) metros.

Articulo 50.- Condiciones de ajardinamiento mi-
nimo.

1.- Este Plan Especial contempla el ajardinamien-
to de algunas calles para las que se prevé arbolado o
ajardinamiento con arbustos. Se avanza una disposi-
cion indicativa en los planos de Red Viaria. Alinea-
ciones y rasantes o en los de Zonificacion. Ordena-
cion Detallada.

2.- Se dotara de alcorques a todos los tramos de
acera sefialados y en especial en aquellos que no dis-
pongan de una banda de aparcamientos colindante.
Los alcorques se colocaran separados cada nueve (9)
metros como maximo al objeto de garantizar la plan-
tacion de arboles de sombra y un desarrollo adecua-
do. El alcorque tendra unas dimensiones minimas de
120 x 90 cms.

3.- Las aceras que dispongan de aparcamiento po-
dran quedar exentas de arbolado, siempre y cuando
éste se coloque en la banda prevista para el aparca-
miento. En este caso los alcorques seran una pro-
longacion de la acera, tendran una anchura igual a la
anchura de la banda de aparcamientos y se coloca-
ran cada cinco (5) vehiculos como maximo y pre-
ferentemente cada dos (2) vehiculos.

4.- Como regla general se considerara la plantacion
de alincaciones arboladas en todas aquellas aceras
situadas al norte y al este de las calles al objeto de
que los ejemplares plantados reciban el mejor solea-
miento.
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Articulo 51.- Apertura de nuevas calles de carac-
ter privado.

1.- Se podra realizar la apertura de nuevas calles
para permitir el acceso a las zonas comunes del in-
terior de las parcelas, viviendas interiores o aparca-
mientos y sotanos.

2.- Cuando el servicio al que responda la nueva ca-
lles sea estrictamente peatonal la seccion transversal
podra tener solo 3 mts. de ancho minimo. En el ca-
so de que la funcion prevista obedezca ala necesidad
de dotar de accesos rodados para el transito de vehicu-
los la seccidon minima transversal sera de 4,5 mts.

Articulo 52.- Construcciones en la Red Viaria.

1.- En la Red Viaria no esta permitido ningn tipo
de actuacion edificatoria aparente, ni instalacion exen-
ta alguna, que no corresponda a los servicios propios
de la circulacion: alumbrado publico, sefializacion
de trafico, rotulacion de calles, paradas de autobuses
y su proteccion, papeleras, etc. Esta prohibicion se
refiere asimismo, a los kioscos y otras instalaciones
en caracter de concesion, que so6lo se podran autori-
zar en los espacios libres pero no en las calles y apar-
camientos.

2.- Las plantaciones de jardineria o arbolado, de-
beran llevarse a cabo cuidadosamente, con el objeto
de que no resulten afectadas las condiciones de cir-
culacion, quedando prohibidas instalaciones com-
plementarias tales como pérgolas, bancos, etc. que
en cualquier caso, deberan ubicarse en los recintos
destinados a tal efecto en el Sistema de Espacios Li-
bres.

Capitulo tercero: Sistema de dotaciones y equipa-
mientos.

Articulo 53.- Definicion y condiciones generales.

1.- Constituyen el Sistema General de Dotaciones
y Equipamientos aquellos suelos que se destinan a
usos publicos o colectivos al servicio directo de to-
da la poblacion y que tienen una incidencia, incluso
mas alla del municipio. Tienen consideracion de Sis-
tema Local de Dotaciones y Equipamientos, todos
aquellos otros suelos destinados a dotaciones de uso
colectivo, publico o privado, al servicio de este de-
terminado sector urbano.

2.- El tipo de ordenacion o zona de la edificacion
sera el caracteristico del sector donde se ubique el
equipamiento. Para ello los equipamientos salvo ex-
presion de lo contrario, se albergaran en edificacio-
nes que respeten los parametros de los tipos edifica-
torios de la zona, los cuales no podran superarse.

3.- Este Plan Especial contempla la ejecucion de
varios equipamientos, ademas de los ya existentes y
que pasaran a engrosar el Sistema Local de Tegues-

te. La relacidon concreta se realiza en la Memoria de
Ordenacion y su precision espacial en los planos de
Zonificacion. Ordenacion Detallada.

Capitulo cuarto: Sistema de Espacios Libres.
Articulo 54.- Definicion y condiciones generales.

1.- Comprende los terrenos destinados a planta-
ciones de arbolado y jardineria con objeto de garan-
tizar la salubridad, reposo y esparcimiento de los ciu-
dadanos; a la mejora de las condiciones ambientales
de los espacios urbanos; al desarrollo de juegos in-
fantiles; a la red peatonal por disposicion de itinera-
rios propios de circulacion a pie; y en general a me-
jorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2.- El presente Plan Especial contempla las si-
guientes clases de espacios libres seglin los tipos de-
finidos por las NSP:

* Parque urbano: corresponde a los grandes espa-
cios libres con dotaciones de arbolado y ajardinado,
destinadas, fundamentalmente, al ocio, al reposo y a
mejorar la salubridad y calidad ambiental.

* Plazas y jardines urbanos: engloban a aquellos
recintos urbanos de tamafio mas reducido que los an-
teriores que permiten un uso publico y la concentra-
cion de personas u otro tipo de actividades publicas.

* Otros espacios libres publicos: corresponden, en
general, a los espacios urbanizados, ajardinados o no,
destinados tanto al disfrute de la poblacion, como al
ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.
Se incluye también la red peatonal para establecer
circuitos de trafico especifico para los peatones, in-
cluyendo areas de reposo.

* Espacios libres privados: son aquellos espacios
libres de las parcelas que no son de dominio publico
y que normalmente se disponen anexos a volimenes
edificables para proteger a estos ultimos, mejorar su
ordenacion con respecto a lo publico o, simplemen-
te, prohibir sobre ellos cualquier actuacion edifica-
toria o instalacion que no sea conveniente para la es-
tructura urbana que se proyecta.

3.- Todos los espacios libres contemplados por es-
te Plan Especial tienen la consideracion de sistemas
locales.

Articulo 55.- Tratamiento de las superficies ajar-
dinadas.

1.- Los parques urbanos tendran normalmente una
mayor superficie tratada con superficie de tierra na-
tural que la que se pavimente. En los mismos se po-
dran ejecutar obras de acondicionamiento para su
mejora y disfrute, sendas, bancos, muros de conten-
cion, escalinatas, etc. asi como aquellas otras insta-
laciones de infraestructura propias de este tipo de
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usos como kioscos, urinarios, cuartos de servicio,
centros de transformacion etc. que en cualquier ca-
so se consideraran accesorios al espacio libre.

2.- En las plazas y jardines publicos las superficies
pavimentadas podran ser superiores a las destinadas
a jardines. El arbolado, siempre y cuando la topo-
grafia lo permita, se procurara que adopte una dis-
posicion geométrica siguiendo alineaciones que se
adecuen al transito peatonal.

3.- En los otros espacios libres el ajardinamiento y
urbanizacion se adaptara a las caracteristicas pecu-
liares del espacio en que se inscribe procurando adap-
tar el espacio peatonal en plataformas que no tengan
un desnivel superior a 3 metros o una pendiente su-
perior al 30% en los sectores destinados a la planta-
cion.

Articulo 56.- Edificabilidad Maxima y Usos Per-
mitidos en los Espacios Libres.

1.- En general se permite una edificabilidad maxi-
ma de 0,05 m2t/m2s y una planta de altura en los po-
sibles edificios o construcciones a contemplar den-
tro de los espacios libres. Se admite los usos recreativo,
terciario, dotacional, cultural y deportivo, de comu-
nicaciones e infraestructural.

2.- En el resto de espacios libres que no tengan la
categoria de parques urbanas y plazas y jardines pu-
blicos no se permite la edificacion, a excepcion de
aquellos elementos que tengan la consideracion de
mobiliario urbano.

Capitulo quinto: Sistema de Servicios de Infraes-
tructura.

Articulo 57.- Definicion y condiciones generales.

1.- El Sistema de Servicios de Infraestructura com-
prende el conjunto de las diferentes redes de infraes-
tructura e instalaciones técnicas necesarias para el
suministro de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonia, etc., para las cuales se disponen
las reservas de suelo necesarias y los elementos des-
tinados a estos fines o que los complementen.

2.- Toda actuacion o proyecto que afecte a las ins-
talaciones de infraestructura dentro del recinto del
Conjunto Historico Artistico de Tegueste debera ela-
borarse bajo las directrices de los Servicios Técnicos
municipales. Las compaiiias concesionarias de los
servicios publicos deberan tener en cuenta el carac-
ter patrimonial del Casco Histérico, estando obliga-
dos a realizar los tendidos de lineas y redes enterra-
dos asi como las distintas acometidas domiciliarias,
debiendo cuidarse el acabado de los distintos ele-
mentos para que no distorsionen la imagen urbana
que se¢ protege.

3.- Cuando para la ¢jecucion de las infraestructuras
necesarias fuere necesario el establecimiento de al-
gln tipo de servidumbre, ésta debera estar debida-
mente autorizada por el Ayuntamiento. En ausencia,
de especificacion concreta del Plan sobre la locali-
zacion de algun tipo de elemento complementario a
la infraestructura requerira de la declaracion previa
de Utilidad Publica e Interés Social.

Articulo 58.- Condiciones especificas de los Ser-
vicios e Infraestructuras.

1.- En lo que se refiere a las instalaciones destina-
das a la recoleccion y tratamiento de aguas residua-
les se tendran en cuenta las disposiciones del articu-
lo 44.6 de la LC.

2.- No se admite dentro del area definida por este
Conjunto Histdrico Artistico la instalacion de ante-
nas individualizadas o puntos de conexion exterio-
res destinados a las redes de telecomunicaciones.

3.- Dentro del area de este Plan Especial no se ad-
mite, a su vez, el tendido de redes de transporte de
energia cléctrica en alta tension. La red de acometi-
da domiciliaria en baja tension y la de alumbrado pa-
blico debera ir convenientemente enterrada y de-
biendo colocarse los puntos de conexion y registro
preferentemente al interior de las edificaciones en
sus zaguanes o patios laterales siempre que puedan
ser accesibles sin dificultad.

4.- En el caso de que la distribucion domiciliaria
de electricidad o telefonia no pueda enterrarse, no se
podra situar en cualquier caso indiscriminadamente
sobre los paramentos de fachada debiendo las com-
pafiias suministradoras realizar un elemento especi-
fico de proteccion a manera de friso o canalizacion
que oculte el tramo de red exterior. Este elemento
constructivo debera estar en consonancia con el es-
tilo y disefio de la fachada en cuestion. se recomien-
da que en las intervenciones privadas se dispongan
canalizaciones que discurran dentro del paiio de fa-
chada al objeto de reconducir transitoriamente los
tendidos existentes.

Titulo quinto.- Condiciones particulares de las zo-
nas.

Capitulo primero: Condiciones comunes.
Articulo 59.- Condiciones normativas aplicables.

1.- Las normativa particular aplicable a cada zona
tipologica se establece en las presentes condiciones
zonales.

2.- Los siguientes tipos zonales se han previsto en
el ambito de este Plan Especial de acuerdo a los es-
tablecidos para el conjunto del municipio por Art. de
la Normativa Urbanistica de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento:
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- Zona 1= AD Edificacién Adosada.
- Zona 3= Al Edificacion Aislada Intensiva.
- Zona 6= CA Casco Antiguo.

3.- Estas condiciones particulares establecen por
exclusion los usos prohibidos, siendo permitidos los
restantes. Los usos caracteristicos y compatibles que-
dan definidos expresamente en estas condiciones par-
ticulares en lo relativo a cada ambito zonal, manza-
na o parcela.

4.- Los usos compatibles asociados a cada zona ti-
poldgica solo podran desarrollarse en instalaciones
y edificios de tipo mixto. El uso dotacional se con-
sidera caracteristico en cualquier caso.

Articulo 60.- Condiciones técnicas en los edificios.

1.- Las condiciones técnicas que los inmuebles de-
ben de cumplir quedan expresados en detalle en las
correspondientes Ordenanzas Municipales de Urba-
nizacion y Edificacion.

2.- En este caso, seran asi mismo, de aplicacion la
Ordenanza Especial relativa a la Proteccion del Pa-
trimonio y la Estética de los Edificios.

3.- Las condiciones higiénicas de toda nueva edi-
ficacion debera ajustarse al vigente Decreto 47/1991,
25 de marzo, por el que se regulan en el ambito de
la Comunidad Autéonoma de Canarias, las condicio-
nes de habitabilidad de las viviendas y el procedi-
miento para la concesion de cédulas de habitabili-
dad.

4.- En el ambito de este Plan Especial y en cual-
quier zona normativa, aquellos solares que debido a
su tamafio o posicion queden en situacion de fuera
de ordenacion podran edificarse siempre y cuando se
cumplan las condiciones higiénicas de la vivienda a
que hacen referencia el epigrafe anterior.

5.- Los accesos a garajes individuales o colectivos
solo podran autorizarse cuando se produzcan me-
diante el acceso directo desde la via publica o a tra-
vés de rampas rectas de 3 mts. de ancho minimo y
una pendiente inferior al 16%. Las rampas curvas de-
beran contar con un ambito de giro superior a 4,5
mts. y pendiente inferior al 12%. Todos los accesos
a garajes contaran con un tramo de longitud de 5 mts.
y pendiente inferior al 5% en su contacto con la ca-
lle debiéndose garantizar la visibilidad sobre ambas
direcciones desde el asiento del conductor.

6.- Las posibles construcciones por encima de la
altura reguladora maxima en cubiertas y azoteas no
podran utilizarse para ningun tipo de usos de los de-
finidos como caracteristicos o compatibles.

Articulo 61.- Resumen de condiciones particula-
res aplicables a las zonas.

1.- El siguiente cuadro expresa de una manera re-
sumida las condiciones normativas particulares apli-
cables a cada zona prevista en el ambito del Plan Es-
pecial.

2.- En aquellas cuestiones no abordadas por las pre-
sentes Normas Particulares de zona sera de aplica-
cion lo especificado en la correspondiente Seccion
del capitulo 1° del titulo 2° de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

3.- En los ambitos donde sea necesario realizar pla-
neamiento en desarrollo de las determinaciones de
este Plan Especial solo podran realizarse los apro-
vechamientos y tipos zonales previstos en las co-
rrespondientes Fichas sobre las figuras de desarrollo
o las presentes Normas Urbanisticas.

Capitulo segundo: Edificacion adosada.
Articulo 62.- Definicion de la zona.

1.- La zona de Edificacion Adosada se refiere a
aquellas manzanas a las que son de aplicacion en el
Plano de Zonificacion, el tipo edificatorio definido
en el articulo 18 de las NSP.

2.- En Edificacion Adosada (AD) es de aplicacion
completa el contenido de la Secciones 1* y 2* del Cap.
2 referente al Régimen del Suelo Urbano del Titulo
Segundo: Régimen Urbanistico del Suelo de las NSP,
desde el articulo 13 al 30, ambos incluidos.

Articulo 63.- Altura maxima de la edificacion.

1.- En el caso de las manzanas zonificadas como
Edificacion Adosada, la altura reguladora maxima es
la que corresponderia a 3 plantas de altura de acuer-
do a lo sefialado en los Planos de Zonificacidon- Or-
denacion Detallada.

2.- En cualquier caso, la altura maxima asignada
se adecuara a los criterios establecidos en las Nor-
mas Urbanisticas de las NSP sin superar las siguien-
tes magnitudes en metros:

Articulo 64.- Sétanos y semisdtanos.

1.- En este tipo edificatorio, el nimero de sdtanos
maximo permitido por debajo de la rasante sera de
1, no pudiendo superarse el fondo edificable de 20
mts establecido ni ocupar los patios de manzana.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17123

2.- En cualquier caso no podran existir mas de cua-
tro forjados superpuestos en ningun punto de la su-
perficie ocupada, incluyendo los correspondientes
sotanos o semisotanos si los hubiere.

Articulo 65.- Usos en la Zona de Edificacion Ado-
sada.

1.- En la Zona 1=AD de Edificacion Adosada, los
usos caracteristicos son el Residencial, Terciario y
Dotacional. El uso Residencial puede admitir como
caracteristicas las subcategorias de Unifamiliar y Co-
lectiva, mientras que el Terciario admitiria las tres
Subcategorias previstas, Comercial, Hosteleria y Ofi-
cinas. Por ultimo, el uso Dotacional.

2.- Se considera compatible el Uso Industrial en
las subcategorias de Talleres y Almacenes. la super-
ficie maxima posible en uso industrial es de 200 m2.
El uso dotacional es admisible en las subcategorias
de cultural y sanitaria.

Capitulo tercero: Edificacion Aislada Intensiva.
Articulo 66.- Definicion de la zona.

1.- La zona de Edificacion Aislada Intensiva es de
aplicacion al conjunto de manzanas situadas al sur y
oeste del Casco Historico Artistico de Tegueste. En
este caso, el tipo edificatorio es el definido en el ar-
ticulo 36 de las NSP.

2.- En Edificacion Aislada Intensiva (Al) es de apli-
cacion completa el contenido de la secciones 1 y 4°
del cap. 2 referente al Régimen del Suelo Urbano del
titulo segundo: Régimen Urbanistico del Suelo de las
NSP, desde el articulo 13 al 21 y 36 al 51.

3.- Para un mejor aprovechamiento de la topogra-
fia de la parcela y de las magnificas vistas sobre el
paisaje de Tegueste se recomienda desarrollar la edi-
ficacion escalonadamente en los sectores situados al
Sur de la Carretera TF-121.

Articulo 67.- Altura de la edificacion.

1.- En este tipo edificatorio o zonal, la altura ma-
xima de la edificacion sera de 2 plantas o 7,5 mts.
medidos sobre cualquier punto del terreno.

2.- En cualquier caso, no podran ejecutarse mas de
un sotano por debajo de la cota natural del terreno o
tres forjados superpuestos contando con los dos que
corresponde a la altura maxima.

Articulo 68.- Otras condiciones para la Edificacion
Aislada Intensiva.

1.- En la zona de Edificacion Aislada Intensiva, la
ocupacion neta maxima de la parcela sera del 25 %
de acuerdo al art. 41 de las Normas Urbanisticas de
las NSP y el Coeficiente Neto de Edificabilidad de

0, 45 m2t/m2s. Si se incluyen los posibles sotanos la
edificabilidad conjunta no podra superar los 0,65
m2t/m2s.

2.- Esta ocupacion se entendera de aplicacion tan-
to a los posibles cuerpos salientes como a los sota-
nos que se pretendan realizar.

Articulo 69.- Retranqueos obligatorios.

1.- La edificacion debe de separarse como minimo
5 mts. respecto a las alineaciones de vial destinados
a trafico rodado y 3 mts respecto a los restantes lin-
deros.

2.- la separacion entre posibles cuerpos de edifi-
cacion que se proyecten separados no podra ser in-
ferior en ninglin caso a 5 mts.

3.- Estos retranqueos obligatorios se entiende que
son de aplicacion también a los cuerpos salientes.

Articulo 70.- Ajardinamiento de las superficies no
edificables.

1.- Los espacios libres de parcelas en Edificacion
Aislada Intensiva no podran aprovecharse para usos
distintos a los caracteristicos de las zonas verdes, es
decir el ajardinamiento y arbolado.

2.- No obstante lo anterior, se podran localizar en
estas superficies libres plazas de aparcamiento pri-
vado en zona pavimentada hasta un maximo del 20%
de la superficie de parcela y en ninguin caso ocupan-
do la franja de retranqueo obligatorio que da frente
a la via que sirve de acceso principal al edificio.

3.- Es de aplicacion en este tipo zonal, los criterios
de salvaguarda del arbolado protegido, establecidos
en el art. 77.

Articulo 71.- Adaptacion topografica.

1.- Si debido a la pendiente topografica, la parce-
la objeto de edificacion precisa de nivelacion se de-
bera cumplir que:

a) Las terrazas lindantes con la alineacion de vial
no pueden estar situadas a una cota inferior o supe-
rior a 1,5 mts. por encima o por debajo de algiin pun-
to de su rasante.

b) La cota de las terrazas en el resto de linderos no
puede superar los 2 mts. por encima o por debajo de
la linea tedrica que une los vértices de dichos linde-
ros con la alineacion de vial y la cota actual de los
vértices de los linderos traseros.

2.- En cualquier caso no se podran construir aban-
calamientos o terrazas que tengan muros de conten-
cion con alturas superiores a 5 mts.
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Articulo 72.- Usos en la Zona de Edificacion Ais-
lada Intensiva.

1.- En la Zona 3=AlI de Edificacion Aislada el uso
caracteristico es el Residencial en la subcategoria de
Unifamiliar.

2.- Se consideran compatibles los usos Industrial
y Terciario, el primero en la subcategoria de Talleres
y el segundo, en Comercial y Oficinas. La superfi-
cie maxima posible para uso Industrial en la Zona
3=Al es de 100 m2. El uso Dotacional es caracteris-
tico como Cultural y compatible como Deportivo.

Capitulo cuarto: Casco Antiguo.
Articulo 73.- Definicion de la zona.

1.- La zona de Casco Antiguo (CA) es la que se de-
fine como de mayor alcance dentro del Conjunto His-
torico Artistico de Tegueste y que por su mayor an-
tigliedad y riqueza patrimonial es en la que se concentra
un gran niumero de edificios y elementos de interés
patrimonial.

2.- Por ello, es 1a zona sobre la que se propone con-
centrar las propuestas de maxima conservacion del
patrimonio y adaptacion estética de las nuevas edi-
ficaciones. En este caso, el tipo edificatorio es el de-
finido en el articulo 65 de las NSP.

3.- En Casco Antiguo (CA) es de aplicacion com-
pleta el contenido de la Secciones 1* y 6* del Cap.2
referente al Régimen del Suelo Urbano del Titulo Se-
gundo: Régimen Urbanistico del Suelo de las NSP,
desde el articulo 13 al 21 y 65 al 77.

4.- Su ambito fundamental se circunscribe a las
manzanas comprendidas entre el Barranco de Agua
de Dios, calle del Carmen, Finca Los Remedios, La
Placeta y espacios alrededor de la Plaza de La Ara-
nita.

Articulo 74.- Altura de la edificacion.

1.- La altura reguladora maxima en la zona de Cas-
co Antiguo vendra definida en funcion de la estable-
cida en nimero de plantas para cada manzana o frac-
cion en los planos de Zonificacion. 1.- En este tipo
edificatorio o zonal, la altura maxima de la edifica-
cion sera de 2 plantas o 7,5 mts medidos sobre cual-
quier punto del terreno.

2.- Las dimensiones maximas de altura seran si-
milares a las definidas para la zona de Edificacion
Adosada. El criterio de altura maxima de la edifica-
cion también debera cumplirse en cualquier punto de
las fachadas, medido desde el terreno urbanizado.

3.- Por encima de los planos que forman las cu-
biertas no se permite la construccion de elementos
que sobresalgan, excepto chimeneas, conductos de

ventilacion y claraboyas con una ocupacion en cada
plano inferior al 30% de su superficie. Asimismo, se
permite la realizacion de un cuerpo de azotea que no
supere al 20% de la superficie total de cubierta, rehun-
dido sin sobresalir de los planos de cubierta en nin-
gun punto en los que sera posible la colocacion de
elementos de instalaciones tales como aparatos de ai-
re acondicionado, depositos, etc. quedando ocultos
en cualquier caso.

Articulo 75.- Ocupacién maxima de parcela.

1.- En las manzanas y sectores de Casco Antiguo,
la ocupacion maxima permitida de la edificacion en
la parcela seréa del cuarenta y cinco por ciento (45%).

2.- La ocupacion de la edificacion en la parcela se
realizara preferentemente siguiendo los modelos tra-
dicionales en torno a patios, y si existiese vegetacion
de porte, ésta sera respetada, quedando incluida en
los espacios libres resultantes.

4.- En aquellos casos excepcionales en los que las
parcelas existentes tengan una dimension inferior a
125 m2 se permitira su ocupacion completa y la apli-
cacion de la edificabilidad maxima correspondiente
a Edificacion Adosada.

Articulo 76.- Edificabilidad de parcela.

Para la zona de Casco Antiguo se establece una edi-
ficabilidad méxima de parcela de 0,90 m2t/m2s de
acuerdo al art. 71 de las NSP. Si se incluyen los po-
sibles sotanos la edificabilidad conjunta no podra su-
perar los 1,30 m2t/m2s.

Articulo 77.- Retranqueos de la edificacion.

1.- Las nuevas construcciones pueden separarse de
sus linderos laterales creando patios o jardines inte-
riores siempre que se realice un retranqueo minimo
de 3 mts. respecto de los limites de la parcela.

2.- En el caso de que el frente de edificacion ven-
ga expresamente definido en los planos de Zonifica-
cion sera de aplicacion obligatoria esta tiltima alinea-
cion considerandose como obligatoria.

Articulo 78.- Sotanos.

1.- Como norma general, en el ambito de la zona
de edificacion en Casco Antiguo se prohibe la cons-
truccion de nuevos sotanos y semisotanos.

2. Como excepcion, se permitird la construccion
de sotanos y semisotanos en aquellas parcelas que
cumplan con los criterios siguientes:

a) No ser colindantes con edificios o elementos pro-
tegidos del Catalogo.
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b) Tener como minimo dichas parcelas superficies
de trescientos (300) metros cuadrados y quince (15)
metros de longitud de fachada.

c) En los casos de grandes parcelas colindantes con
algun edificio catalogado, cuando separandose de ¢l
el sdtano o semisotano una distancia minima de seis
(6) metros, el espacio a ocupar por aquél retina los
requisitos del apartado b) de este punto.

3.- En todo caso, solo se permite una planta de so-
tano o semisoOtano y sin que se pueda sobrepasar el
ambito ocupado por la edificacion sobre rasante.

Articulo 79.- Ajardinamiento de los espacios no
edificables.

1.- Los espacios libres de parcelas en Casco Anti-
guo no podran aprovecharse para usos distintos a los
caracteristicos de las zonas verdes, es decir el ajar-
dinamiento y arbolado.

2.- No obstante lo anterior, se podran localizar en
estas superficies libres plazas de aparcamiento pri-
vado en zona pavimentada hasta un maximo del 10%
de la superficie de parcela.

3.- Es de aplicacion en este tipo zonal, los criterios
de salvaguarda del arbolado protegido establecidos
en el art. 77.

Articulo 80.- Cerramientos.

1.- Los cerramientos que se tengan que realizar en
las Alineaciones de Vial o en los frentes a Espacios
Libres de uso publico motivados por la existencia de
Espacios Libres en fachadas deberan completar el
frente edificado.

2.- Se ajustaran a las condiciones del art. 36.
Articulo 81.- Fachadas.

1.- En las manzanas y parcelas zonificadas como
Casco Antiguo sera obligatorio el retranqueo en fa-
chada de cada unidad de vivienda en un ambito mi-
nimo de 5 x 5 mts. para dejar patios hacia la calle que
seran ajardinados y podran cerrarse en este caso, tan-
to con elementos opacos como con verja hasta 2 mts
de altura.

2.- Este retranqueo se realiza al objeto de conser-
var la forma urbana preexistentes de espacio rural ca-
racterizada por la fuerte presencia de vegetacion.

3.- En estos ambitos no se podran localizar gara-
jes en superficie o accesos a los posibles sotanos.

Articulo 82.- Parcelas interiores.

1.- Las parcelas situadas al interior de las manza-
nas accesibles desde serventias podran edificarse en

las condiciones establecidas para la zona de Casco
Antiguo.

2.- En estos casos, siempre se debera garantizar un
acceso minimo de 3 mts y la ocupacion maxima que-
dara reducida al 40% de la superficie neta de parce-
la.

Articulo 83.- Parcelario existente.

1.- El parcelario existente dentro de las manzanas
zonificadas como casco Antiguo se considera prote-
gido y por tanto, la actual division parcelaria no se
podra modificar mediante nuevas segregaciones o
adiciones.

2.- Como excepcion a la regla anterior se permite
la particion de grandes propiedades en parcelas mas
pequeiias que en todo caso no podran tener una su-
perficie inferior a 300 m2.

Articulo 84.- Usos en la Zona de Casco Antiguo.

1.- En la Zona 6=CA de Casco Antiguo los usos
Caracteristicos son el Residencial y Terciario. El uso
Residencial como caracteristico solo se admite en la
subcategoria de unifamiliar, considerandose como
tales los desarrollos de viviendas adosadas en los que
cada unidad de vivienda cuente con acceso diferen-
ciado desde la calle. En uso Terciario pueden desa-
rrollarse las subcategorias de oficinas y hosteleria.

2.- Se consideran compatibles el uso Industrial en
la subcategoria de Talleres y el Terciario Comercial.
El uso Dotacional se admite como caracteristico en
todas las categorias excepto la deportiva que se con-
sidera como complementaria.

Capitulo quinto: Condiciones para las Dotaciones.
Articulo 85.- Condiciones generales.

1.- El uso comunitario que se establezca en las par-
celas reservadas para servicios colectivos dotacio-
nales, tales como Areas Libres de Uso Publico y Equi-
pamientos Docentes y Comunitarios se ajustaran a
lo que a ese respecto, definen estas Normas Urba-
nisticas y las vigentes correspondientes a las NSP en
su titulo tercero relativo a la Reglamentacion de los
Usos.

2.- La asignacion concreta del uso comunitario pa-
ra cada parcela que se pueda obtener en desarrollo
de este Plan se podra realizar de acuerdo a las nece-
sidades que a ese respecto pueda tener el Ayunta-
miento en el futuro.

3.- El uso Recreativo se considera aplicable a los
Espacios Libres.
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Articulo 86.- Tipo edificatorio aplicable a los equi-
pamientos.

1.- Para la construccion de nuevos equipamientos
se determina que sus condiciones de aprovechamiento
se ajustaran a las establecidas por la zona que esté
definida en el conjunto del ambito en que se inscri-
be la parcela o en las manzanas colindantes.

2.- En todo caso, se debera tender a la localizacion
de los suficientes espacios libres en el interior de las
parcelas para complementar convenientemente el uso
dotacional principal. En esta linea sera de aplicacion
entre las posibles aquellas ordenanzas correspon-
dientes a un menor aprovechamiento de la parcela.

Articulo 87.- Condiciones aplicables a los Espa-
cios Libres.

1.- Los Parques Urbanos tendran normalmente una
mayor superficie tratada con superficie de tierra na-
tural que la que se pavimente. En los mismos se po-
dran ejecutar obras de acondicionamiento para su
mejora y disfrute. sendas, bancos, muros de conten-
cion, escalinatas, etc. asi como aquellas otras insta-
laciones de infraestructura propias de este tipo de
usos como kioscos, urinarios, cuartos de servicio,
centros de transformacion etc. que en cualquier ca-
so se consideraran accesorios al espacio libre.

2.- En las Plazas y Jardines Publicos las superfi-
cies pavimentadas podran ser superiores a las desti-
nadas a jardines. El arbolado, siempre y cuando la
topografia lo permita, se procurara que adopte una
disposicion geométrica siguiendo alineaciones que
se adecuen al transito peatonal.

3.- En los otros Espacios Libres el ajardinamiento
y urbanizacion se adaptara a las caracteristicas pe-
culiares del espacio en que se inscribe procurando
adaptar el espacio peatonal en plataformas que no
tengan un desnivel superior a 3 metros o una pen-
diente superior al 30% en los sectores destinados a
la plantacion.

Articulo 88.- Edificabilidad Maxima y Usos Per-
mitidos en los Espacios Libres.

1.- En general, en los Espacios Libres se permite
una edificabilidad maxima de 0,05 m2t/m2s y una
planta de altura en los posibles edificios a contem-
plar dentro de los Espacios Libres. Se admite los usos
de Terciario Comercial y Hosteleria, Dotacional Cul-
tural y Deportivo, asi como instalaciones ligadas a
usos Infraestructurales.

2.- En el resto de Espacios Libres que no tengan la
categoria de Parques Urbanas y Plazas y Jardines Pu-
blicos no se permite la edificacion, a excepcion de
aquellos elementos que tengan la consideracion de
mobiliario urbano.

Articulo 89.- Condiciones relativas a los Servicios
de Infraestructura.

1.- El Sistema de Servicios de Infraestructura com-
prende el conjunto de las diferentes redes de infraes-
tructura ¢ instalaciones técnicas necesarias para el
suministro de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonia, etc., para las cuales se disponen
las reservas de suelo necesarias y los elementos des-
tinados a estos fines o que los complementen.

2.- Toda actuacion o proyecto que afecte a las ins-
talaciones de infraestructura dentro del recinto del
Conjunto Historico Artistico de Tegueste debera ela-
borarse bajo las directrices de los Servicios Técnicos
municipales. Las compafias concesionarias de los
servicios publicos deberan tener en cuenta el carac-
ter patrimonial del Casco Historico, estando obliga-
dos a realizar los tendidos de lineas y redes enterra-
dos asi como las distintas acometidas domiciliarias,
debiendo cuidarse el acabado de los distintos ele-
mentos para que no distorsionasen la imagen urbana
que se¢ protege.

3.- Cuando para la ejecucion de las infraestructuras
necesarias fuere necesario el establecimiento de al-
gln tipo de servidumbre, ésta debera estar debida-
mente autorizada por el Ayuntamiento. En ausencia,
de especificacion concreta del Plan sobre la locali-
zacion de algun tipo de elemento complementario a
la infraestructura requerira de la declaracion previa
de Utilidad Publica e Interés Social.

5.- En lo que se refiere a las instalaciones destina-
das a la recoleccion y tratamiento de aguas residua-
les se tendran en cuenta las disposiciones del art. 44.6
de la LC.

6.- No se admite dentro del area definida por este
Conjunto Historico Artistico la instalacion de Ante-
nas individualizadas o Puntos de Conexion exterio-
res destinados a las redes de telecomunicaciones.

7.- Dentro del area de este Plan Especial no se ad-
mite, a su vez, el tendido de redes de transporte de
energia eléctrica en alta tension. La red de acometi-
da domiciliaria en baja tension y la de alumbrado pa-
blico debera ir convenientemente enterrada y de-
biendo colocarse los puntos de conexion y registro
preferentemente al interior de las edificaciones en
sus zaguanes o patios laterales siempre que puedan
ser accesibles sin dificultad.

8.- En ¢l caso de que la distribucion domiciliaria
de clectricidad o telefonia no pueda enterrarse, no se
podra situar en cualquier caso indiscriminadamente
sobre los paramentos de fachada debiendo las com-
paiiias suministradoras realizar un elemento especi-
fico de proteccion a manera de friso o canalizacion
que oculte el tramo de red exterior. Este elemento
constructivo debera estar en consonancia con el es-
tilo y disefio de la fachada en cuestion. Se recomienda
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que en las intervenciones privadas se dispongan ca-
nalizaciones que discurran dentro del paiio de fachada
al objeto de reconducir transitoriamente los tendidos
existentes.

9.- En todo caso se debera tener en cuenta los cri-
terios establecidos para la implantacion de nuevos
servicios e instalaciones definidos en los apartados
3y 5 del art. 34 de la LPHC.

PARAMETROS SIGNIFICATIVOS DE LAS DIS-
POSICIONES ZONALES.

Condiciones Generales

ZONA Parcda Frants Alra
EDIFICATORIA | Minima | biinito Midiva | F

Exificablided | R

0 m2 Jplantas No Parmildos | Parmilides
10.30mds | plant |

350 m2 15 mis. 2 plantas 25 % 085 m2tm2s | Frenta Smés. | Permilides
.05 mie. | planta

10 mis. 2 plantas 45 % 1.50 m2Hm2s.

705 mte

Zonal- AD

\dosada

DOTACIONAL

INDUSTRIAL

Ed. Aistada Int,

DOTACIONAL

UNIFAMILIAR

INDUSTRIAL

ORDENANZAS MUNICIPALES.

ORDENANZAS RELATIVAS A LAS CARAC-
TERISTICAS DE LA URBANIZACION.

Capitulo primero: Disposiciones generales sobre
la urbanizacion.

Articulo U.01.- Conceptos y criterios generales.

La definicion de los parametros relativos a la for-
ma del espacio publico y de la urbanizacion son los
siguientes:

a) Manzana.- Es la superficie de suelo urbano de-
limitada por varias alineaciones exteriores contiguas
que, definen un poligono cerrado.

b) Parcela.- Se entiende por parcela toda porcion
de suelo urbano edificable, que esta delimitada por

la poligonal formada por los linderos de otras parce-
las o las alineaciones. Esta definicion no contradice,
en cualquier caso, a la establecida en el Ap. 1.3.1 del
anexo relativo a conceptos fundamentales que acom-
paiia a la LOTENC.

¢) Alineacion exterior.- Linea que establece, a lo
largo de las calles, rodadas o peatonales, jardines y
plazas, el limite entre el dominio publico y el priva-
do, quedando definida en los planos de ordenacion
del Plan correspondiente con una linea gruesa con-
tinua. Excepcionalmente, entre la calzada y la alinea-
cion de vial pueden existir espacios libres publicos.

d) Alineacion interior.- Es la linea interior a las
manzanas que define el limite maximo hasta el cual
se puede edificar, o la divisoria para la aplicacion de
distintas alturas maximas de la edificacion o dife-
rentes zonas normativas.

e) Calle o vial.- Espacio urbano de caracter publi-
co destinado al transito, tanto de vehiculos como de
peatones. Usualmente consta de acera y calzada.

f) Eje y ancho de calle.

Eje: linea teorica que une los puntos medios de los
perfiles transversales de la calzada entre alineaciones
exteriores de vial opuestas. Se senala en los planos
de ordenacion con una linea discontinua.

Ancho: es la medida mas corta en cada punto en-
tre las dos alineaciones de vial opuestas.

g) Rasante.- Es la linea que se corresponde con el
perfil longitudinal del eje de las vias. La rasante de
la edificacion es la cota a que esta situada su planta
baja respecto a la rasante de la via o espacio publi-
co. La rasante del terreno alrededor de una edifica-
cion es su cota medida en su encuentro con cualquiera
de los paramentos de fachada.

h) Calzada.- Parte de la calle destinada preferente-
mente al transito de vehiculos.

h) Acera y bordillo.- Es la zona o espacio de la ca-
lle destinado exclusivamente al transito peatonal y
comprendida entre la alineacion exterior de vial y la
calzada.

El bordillo es la pieza constructiva que normal-
mente separa la acera de la calzada.

1) Vado.- Se entiende como tal la zona de transi-
cion establecida entre la acera y la calzada y que pre-
senta una solucion de disefio especifica. Su objeto
consiste en facilitar la accesibilidad general tanto de
peatones en su cruce de la calzada como el acceso de
vehiculos en su transito al interior de las parcelas.

j) Alcorque.- Recinto de proteccion construido al-
rededor de los arboles para canalizar el agua de llu-
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via y retener la de riego. Debe de tener como mini-
mo unas dimensiones libres interiores de 150x105
cms. y debe contener tierra natural.

k) Rampa Superficie plana que sirve para la co-
municacion de varios sectores peatonales o planos
situados a cotas de altitud diferente.

1) Escalinata.- Elemento constructivo para la co-
municacion entre recintos de altitud diferente, for-
mado por una sucesion de planos horizontales situa-
dos paralelamente a una altura constante.

m) Plaza de aparcamiento.- En el ambito de la red
viaria, se considera como tal a la superficie de cal-
zada en la cual se puede estacionar un vehiculo. Ten-
dra unas dimensiones minimas de 2,10 x 5,00 mts
tanto cuando se organicen en hilera como en bateria.

n) Patio de manzana.- Se considerara como tal el
espacio libre de edificacion interior a la manzana que
surge de la aplicacion obligatoria de un fondo edifi-
cable maximo de 20 mts.

Articulo U.02.- Planificacion y ejecucion de nue-
vos recintos urbanos.

1.- La proyectacion de nuevas vias publicas, par-
ques y otros espacios de uso publico se debera efec-
tuar de forma que sea posible una accesibilidad ade-
cuada tanto peatonal como rodada. En los planos de
Ordenacion Detallada de los Planes Urbanisticos vi-
gentes se avanzan posibles soluciones para estos es-
pacios publicos que en la resolucion del proyecto es-
pecifico debe considerarse como indicativa solamente.

2.- Para posibilitar la accesibilidad de las personas
el trazado de los nuevos espacios publicos cuyo uso
sea principalmente peatonal se garantizara que no
tengan una pendiente media superior al 6% al obje-
to de que pueda considerarse como adaptado a los
efectos de la Norma U.1.1.1 del anexo 1 del RAA.
Cuando se supere esta pendiente, los distintos espa-
cios deberan separarse en plataformas diferentes y
buscar su conexion mediante rampas o escalinatas.

3.- Para garantizar la accesibilidad de vehiculos, la
calzada de las nuevas vias a ejecutar en desarrollo de
este Plan Especial no debera superar en ningun ca-
s0, una pendiente del 12% en todo su recorrido.

4.- En todo caso, las especificaciones definidas en
el anexo I del RAA deben tenerse en cuenta en el di-
sefo de los nuevos recintos urbanos.

Articulo U.03.- Reforma de espacios urbanos exis-
tentes.

1.- Las intervenciones de reforma sobre espacios
urbanos ya existentes dentro del ambito de este Plan
Especial tendran en cuenta la posibilidad de adaptar

sus trazados a los requisitos definidos en el articulo
anterior.

2.- En todo caso, se deberan seguir los criterios y
recomendaciones previstas en la LASBF y el RAA
subsiguiente.

3.- Los proyectos de urbanizacion podran adecuar
las alineaciones externas a las de las viejas tramas
existentes.

Articulo U.04.- Criterios generales de disefio.

1.- En el Casco Historico de Tegueste deberan em-
plearse materiales de durabilidad y nobleza simila-
res a los ya colocados en algunas vias y recintos ur-
banos centrales.

2.- Para la red viaria local dentro del Conjunto His-
torico Artistico se recomienda el empleo de adoquin
basaltico, que garantiza una alta conservacion y la
atenuacion de la velocidad de los vehiculos que la
atraviesan.

3.- Para las zonas peatonales se considera conve-
niente tender al empleo de piedra aplicada con crite-
rios similares a los empleados en la reciente reforma
de la Plaza de San Marcos.

Articulo U.05.- Criterios para la implantacion de
arbolado y jardineria.

1.- La plantacion de arbolado se realizara tenien-
do en cuenta la necesidad de contar con itinerarios
peatonales adaptados que garanticen la movilidad y
que estén por tanto libres de obstaculos.

2.- Sélo se podran plantar arboles en aquellas ace-
ras que tengan un ancho superior a 2,40 mts, debiendo
situarse siempre por su banda exterior en contacto
con la calzada.

3.- La separacion minima entre arboles sera de 6
metros y se deberan plantar con una altura minima
de 3 metros, tutor y malla protectora para garantizar
su enraizamiento.

4.- Considerando las especiales condiciones am-
bientales existentes en Tegueste, se recomienda el
empleo de las siguientes especies para el nuevo ar-
bolado en el ambito de este Plan Especial, seleccio-
nadas en consonancia con lo ya plantado:

* Palmera Canaria (Phoenix canariensis).

* Palmera Washingtonia (WashingtoniarRobusta).
* Palmera Real (Roystonea regia).

* Alcornoque (Quercus suber).

* Alamos blancos (Populus alba).

* Castanos (Castanea sativa).

* Pino Canario (Pinus canariensis).

* Laurel (Laurus azorica).

* Barbusano (Apolonias barbujana).
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* Drago (Dracaena draco).

* Jacaranda (Jacaranda mimosacfolia).
* Flamboyan (Delonix regia).

* Araucaria (Araucaria heterophila).

Capitulo segundo: Caracteristicas especificas de la
urbanizacion.

Articulo U.06.- Elementos comunes de urbaniza-
cion.

1.- Se consideran elementos comunes de urbani-
zacion a aquellos componentes urbanos que definen
los espacios de uso publico tales como calles ¢ iti-
nerarios peatonales, asi como los referentes a las pie-
zas que los integran como las aceras, calzadas, va-
dos, alcorques, etc.

2.- Esta Ordenanza de Urbanizacion establece un
catalogo de Municipal especifica sobre las solucio-
nes constructivas a emplear en los elementos comu-
nes de urbanizacion, con lo que se pretende lograr
una standarizacion del disefio y la estética dentro del
recinto del Casco Histérico de Tegueste.

Articulo U.07.- Aceras.

1.- Las aceras tendran una dimension minima de
transito peatonal de 1,40 metros. Deberan estar li-
bres de obstaculos en todo su recorrido y hasta una
altura de 2,40 metros, tanto de elementos de mobi-
liario urbano como de cualquier otro elemento com-
plementario como sefales, anuncios, etc.

2.- La pieza de bordillo que separe de la calzada
debera tener una altura maxima de 12 cms. para fa-
cilitar la accesibilidad.

3.- La pendiente transversal de las aceras no podra
superar en cualquier caso el 0,5%.

4.- Cuando el ancho de la calle no permita la sec-
cion transversal standard prevista compuesta por dos
aceras y calzada central con las dimensiones mini-
mas seflaladas, su construccion se realizara sin con-
templar ningtn tipo de cambio de altura, sefialando-
se la acera solamente por ¢l cambio de material
empleado respecto al de la calzada.

5.- En cualquier caso, las aceras cumpliran lo es-
tablecido en la Norma U.1.2.1 del anexo 1 del RAA.

Articulo U.08.- Calzadas.

1.- Las calzadas se realizaran garantizando su co-
rrecto desagiie para lo que se ejecutaran con una pen-
diente transversal minima del 1%, situdndose el pun-
to mas alto a poder ser en su ¢je.

2.- En el cruce de calles, el pavimento de ambas
calzadas se sobreelevara para mejorar la accesibili-

dad peatonal en un ambito de 6 metros en todas las
direcciones desde el punto de encuentro de los ¢jes
de calle.

Articulo U.09.- Pavimentos.

1.- Los pavimentos seran generalmente duros y an-
tideslizantes, lo cual debera garantizarse en cualquier
situacion, tanto seca como himeda, compactos, fija-
dos firmemente al elemento de soporte y colocado
de modo uniforme de tal manera que no se produz-
can quiebros o fisuras, excepto las normales corres-
pondientes a las juntas constructivas y de dilatacion
con una tolerancia maxima de 5 mms de rebaje res-
pecto al plano de recorrido.

2.- En aquellas zonas del Casco Historico en que
se pueda producir el transito mixto de peatones y ve-
hiculos se utilizaran pavimentos lo suficientemente
contrastados en color y textura, rematandose la zo-
na peatonal exclusiva con una franja de distinto ma-
terial a la manera de bordillo embebido.

3.- En aquellos espacios publicos en los que se re-
curra al empleo de materiales blandos o granulares
estos tendran la suficiente compactacion y resisten-
cia para que no se produzca su remocion. Deberan
tener garantizado un drenaje adecuado y no colocar-
se en ambitos de pendiente superior al 2%.

4.- En general, no se permite el empleo de mate-
riales pulidos o abrillantado para los pavimentos de
los espacios publicos. En cualquier caso, los pavi-
mentos cumpliran lo establecido en la Norma U.1.2.2.
del anexo 1 del RAA.

Articulo U.10.- Vados y pasos de peatones.

1.- Los vados y pasos peatonales no podran tener
una pendiente superior al 6% en su ambito. El mate-
rial a emplear debera tener una textura diferente al
de la acera, siendo generalmente antideslizante.

2.- La transicion entre ¢l vado y la calzada debera
ser sin resaltos, permitiéndose una desnivel maximo
de 20 mms. entre ambas superficies. Se recomienda
utilizar el disefio y solucion constructiva definida en
el paso de peatones tipo Barcelona.

3.- La anchura del vado o paso peatonal sera va-
riable en funcion de las condiciones de las aceras no
pudiendo tener una dimension inferior a los 3 metros
de largo.

4.- En los encuentros en esquina los pasos de pea-
tones quedaran a la misma altura que la calzada de
acuerdo al criterio avanzado para los cruces de ca-
lles. En cualquier caso, los vados cumpliran lo esta-
blecido en la Norma U.1.2.4 del anexo 1 del RAA.
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Articulo U.11.- Rampas.

1.- Las rampas deberan ejecutarse en cualquier ca-
so con material antideslizante y formando un plano
unico sin cambios de rasante ni resaltes en todo su
desarrollo.

2.- Las rampas deberan tener un ancho minimo de
1,80 metros para garantizar el cruce conjunto de una
persona a pie y de otra en silla de ruedas. En el caso
de que se destine a recorridos para personas con mo-
vilidad reducida no deben superar el 8% de pendiente
y en cualquier caso no se debe superar el 15 % de
pendiente maxima longitudinal y 2% transversal.

Articulo U.12.- Escalinatas.

1.- Al igual que las rampas, las escaleras deberan
ejecutarse con materiales duros, antideslizantes y que
no se desmoronen en todo su desarrollo. Deberan
contar con barandillas apropiadas en todo su reco-
rrido cuando se produzcan saltos de nivel superiores
a 1 metro.

2.- El ancho minimo de las escalinatas es de 1,50
mts. y sus escalones se ajustaran a una altura inferior
alos 18 cms. siguiendo la regla de formacion del pel-
daficado de dos tabicas mas una huella igual a 64
cms.

3.- El nimero méaximo de peldafios sin descansillo
intermedio serd de 12. Este debera tener un desarro-
llo minimo igual al ancho de la escalinata.

4.- Las escalinatas seran siempre que sea posible
de directriz recta prohibiéndose los escalones com-
pensados o trampeados.

5.- En cualquier caso, las escaleras exteriores cum-
pliran lo establecido en la Norma U.1.2.7 del anexo
1 del RAA.

Articulo U.13.- Tapas de registro e imbornales.

1.- Todas las tapas de registro, arquetas o imbor-
nales y rejillas colocados en aceras ¢ itinerarios pea-
tonales de parques y jardines estaran completamen-
te enrasadas con el pavimento.

2.- El ancho maximo de las rejillas o perforacio-
nes sera de dos (2) centimetros. La disposicion de es-
tos elementos sera tal que en ¢l caso de que cuente
con hendiduras paralelas, no se dispongan paralelas
al sentido de la marcha.

3.- Las tapas de registro, imbornales o rejillas se
colocaran a ser posible fuera del itinerario peatonal
y en el caso de las aceras en el ambito exterior pro-
ximo al bordillo o entre alcorques.

4.- En cualquier caso, las tapas de registro cum-
pliran lo establecido en la Norma U.1.2.5 del anexo
1 del RAA.

Articulo U.14.- Alcorques.

1.- Los alcorques deberan tener continuidad con el
pavimento mediante el empleo de mallas, elementos
metalicos o pétreos drenantes. La solucion cons-
tructiva adoptada se realizara firmemente recibida y
perfectamente enrasada con las superficies circun-
dantes.

2.- En caso de calles ya parcialmente arboladas se
continuara con el tipo de arbol preexistente. Es el ca-
so de la carretera a Tejina que podra plantarse en sus
margenes con Palmeras Canarias, Alcornoques o Ala-
mos Blancos.

3.- En cualquier caso, los alcorques cumpliran lo
establecido en la Norma U.1.2.5 del anexo 1 del RAA.

Articulo U-15.- Aparcamientos en la red viaria.

1.- Para la disposicion de aparcamientos como par-
te de la urbanizacion en la red viaria se considerara
como tal aquel que tenga unas dimensiones minimas
de 2,40 x 4,80 metros. El ancho minimo de las calles
de acceso a aparcamientos interiores de parcela sera
de 4,50 metros.

2.- Para su disposicion y proyecto se tendran en
cuenta las Normas de Disefio empleadas en las Vi-
viendas de Proteccion Oficial y las reservas y con-
diciones previstas en el RAA.

3.- Se debera garantizar la reserva de 1 plaza para
minusvalidos cada 50 unidades con dimensiones de
2,50 x 5 metros.

Articulo U.16.- Redes de Instalaciones.

1.- De acuerdo al art. 34.3 de la LPHC, las redes
de instalaciones tanto eléctricas como telefonicas que
requieran el tendido de cables deberan enterrarse en
las condiciones adecuadas, prohibiéndose expresa-
mente ¢l adosamiento a fachadas o su disposicion aé-
reas sobre las calles y edificios.

2.- Las acometidas a edificios deberan ejecutarse
mediante tubos de conexion debajo del pavimento o
al interior de los muros de fabrica que forman las fa-
chadas sin adosar cajas de registro y otros elemen-
tos técnicos en los planos exteriores.

3.- La colocacion de antenas exteriores al servicio
de compaiiias de telecomunicaciones o cualquier otra
infraestructura que pueda visualizarse desde ¢l exte-
rior sobre los edificios queda prohibida en el ambi-
to del Conjunto Histérico Artistico de Tegueste.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17131

4.- La disposicion de redes de instalaciones y an-
tenas debera reglamentarse con una Ordenanza es-
pecifica al efecto que sustituya a estas instrucciones.

Capitulo tercero: Elementos complementarios a la
urbanizacion.

Articulo U.17.- Elementos de mobiliario urbano.

1.- Se entiende como elementos de mobiliario ur-
bano al conjunto de objetos que se suelen colocar so-
bre los espacios publicos, superpuestos o adosados
a los elementos de urbanizacion y cuya remocion no
supone su transformacion sustancial. Se incluyen en-
tre ellos, los bancos, columnas informativas, teléfo-
nos publicos, kioscos, etc.

2.- Como herramienta complementaria que desa-
rrolle a este Plan Especial y aprobandose como com-
plemento a esta Ordenanza Municipal se recomien-
da la elaboracion de un Catalogo especifico de
Elementos de Mobiliario Urbano que unifique los
distintos modelos y soluciones constructivas que de-
ban emplearse en el Casco Historico al objeto de pro-
ducir una unidad visual armdnica del conjunto asi
como la racionalizacion de los elementos empleados.
Este catalogo debera recoger las especificaciones pre-
vistas en el RAA, especialmente en su art. 11, al ob-
jeto de dar cumplimiento a la citada normativa auto-
némica.

3.- Sobre los elementos que componen el mobilia-
rio urbano y sus complementos tales como sillas, me-
sas, paraguas, etc. queda prohibida la instalacion de
publicidad adherida o solidaria, asi como la fijacion
de logotipos, marcas y textos en el ambito del Con-
junto Historico Artistico.

Articulo U.18.- Bancos.

1.- Los bancos a emplear en ¢l Casco Historico de
Tegueste deberan ser en modelos de fundicién o ma-
dera. Deben contar con s6lidas fijaciones al suelo que
garanticen su estabilidad y permanencia.

2.- Su tamafio debera ser tal que quepan un mini-
mo de tres personas sentadas comodamente y una al-
tura de asiento maxima de 45 cms sobre el suelo. So-
lo podran situarse en recintos urbanos que dispongan
de un ancho minimo de 3 mts y deben ubicarse pre-
ferentemente en lugares resguardados del flujo pea-
tonal, en el lado exterior de las aceras o en aquellos
lugares que cuenten con sombra. No podran incor-
porar anuncios u otro tipo de elementos diferentes a
los que sean necesarios para su uso de descanso.

3.- Se recomienda el uso de modelos tradicionales,
de asientos de madera y soportes de fundicion o el
tipo inglés de madera de Teka como el ya colocado
en la Plaza de San Marcos.

4.- Los bancos a usar en los espacios publicos de-
ben de cumplir con los criterios definidos en la Nor-
ma U.1.3.5 del anexo 1 del RAA.

Articulo U.19.- Protecciones viarias.

1.- Las piezas de proteccion viaria tales como, pi-
lotes, barandillas, etc. Seran tales que puedan detec-
tarse con facilidad y no suponer obstaculos frente al
trafico peatonal.

2.- Se dispondran lo mas proéximo posible a la zo-
na de calzada de trafico rodado y bien alineados, se-
nalandose a poder ser, mediante una banda de pavi-
mento contrastado. Deberan dejar una luz libre de
paso de 1,20 metros como minimo entre ellos. Las
barandillas contaran con la suficiente densidad de
elementos para que, cuando sirvan de proteccion fren-
te a la caida, impidan ¢l paso transversal de personas
y nifios.

3.- Para la proteccion viaria se recomienda el em-
pleo de piezas metalicas o de piedra de seccion cir-
cular u ovalada lisas y sin aristas vivas. Preferente-
mente, y a ser posible, deberian poder usarse como
asientos eventuales. Las protecciones viarias debe-
ran estar fuertemente ancladas al soporte para evitar
su desprendimiento por la accion de los vehiculos.

Articulo U.20.- Muros y pasamanos.

1.- La mision fundamental de estos elementos es
la proteccion de los ambitos urbanos frente a la cai-
day servir de apoyo a las personas con movilidad re-
ducida o dificultades de vision. La altura de los mu-
ros sobre las superficies pavimentadas sera tal que
sirva de proteccion a la caida y nunca inferior a 60
cms.

2.- En rampas y escaleras se recomienda el cerra-
miento lateral con muros o pasamanos. Estos Gltimos
deberan situarse a una altura media de 90 cms. sobre
la superficie de transito.

Articulo U.21.- Elementos informativos.

1.- Los elementos informativos, paneles, colum-
nas, sefiales de trafico, etc. tendran por objeto una
buena sefializacion e informacion del casco histori-
co de Tegueste.

2.- Dentro del &mbito que comprende este Plan Es-
pecial quedan prohibidos los elementos informativos
que tengan por objeto la publicidad privada, excep-
to aquella que tenga como objetivo indicar activida-
des culturales o de ocio y siempre que no presente
logotipos o marcas de empresas privadas o patroci-
nadoras.

3.- La situacion de paneles y columnas debe ser tal
que permita su lectura comoda y de manera que en
los itinerarios peatonales y aceras no se interrumpa
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la circulacion peatonal por su posicion o por las aglo-
meraciones que originen.

4.- Las seiiales de trafico y semaforos se situaran
preferentemente en las fachadas a una altura supe-
rior a 2,4 mts y sobre el pavimento de las aceras cuan-
do estas tengan un ancho superior a 1,50 mts. No se
podran instalar en las calzadas ni sobre los edificios
protegidos.

4.- Los Elementos Informativos a usar en el ambi-
to del Plan Especial de Proteccion de Tegueste de-
ben de cumplir con los criterios definidos en las Nor-
mas U.1.3.9 y siguiente del anexo 1 del RAA.

Articulo U.22.- Dispositivos de iluminacion.

1.- Las luminarias y focos deberan colocarse pre-
ferentemente en estructuras de cables sobre las ca-
lles o apoyadas sobre las fachadas de los edificios a
una altura minima superior a 3 metros.

2.- Cuando no exista otra posibilidad podran colo-
carse sobre las aceras y otros itinerarios peatonales
y solo cuando éstos tengan un ancho medio superior
a 1,5 mts.

3.- Se recomienda ¢l empleo de elementos de ilu-
minacion indirecta 0 que no supongan una desvir-
tuacion de lo especificado en el RPCA, Reglamento
sobre la Proteccion de la Calidad Astrondmica del
cielo de Canarias.

4.- Los focos destinados a resaltar las fachadas de
edificios protegidos u otros elementos catalogados
cuando hayan de situarse en el exterior se colocaran
de tal manera que queden ocultos o integrados en la
urbanizacion, de acuerdo Art. 34.5 de la LPHC.

Articulo U.23.- Teléfonos publicos.

1.- Los teléfonos publicos a instalar en los espa-
cios publicos dentro del ambito de este Plan Espe-
cial no podran localizarse en cabinas sino solamen-
te empleando elementos de disefio de hornacina. Estos
seran en todo caso de color mayoritario negro mate
para que puedan adaptarse estéticamente mejor al
mobiliario urbano general previsto para el ambito del
Casco Historico.

2.- Sélo podran situarse en recintos urbanos que
tengan un ancho medio superior a 3 mts. y fuera de
las aceras u otros itinerarios peatonales principales.
No se podran disponer agrupaciones de mas de 2 te-
Iéfonos publicos, obligdndose a una separacion mi-
nima de 500 mts entre hornacinas.

3.- Asimismo, en el ambito del Casco Historico de-
bera disponerse de teléfonos publicos adaptados a
personas con movilidad reducida.

Articulo U.24.- Kioscos y terrazas.

1.- Los kioscos y otros elementos construidos co-
mo escenarios, monumentos, etc. no podran insta-
larse en la red viaria y solamente se permitiran en los
arcas de estancia de parques y plazas.

2.- La superficie maxima a ocupar del espacio pi-
blico no podra superar el 10% del total del mismo y
en todo caso, no superar 12 m2.

3.- Las terrazas formadas por agrupaciones de me-
sas ¢ instalaciones de servicio dependientes de acti-
vidades de restauracion situadas en el interior de edi-
ficios, podran situarse en la via publica en las
condiciones que mas adelante se especifican.

4.- La autorizacion de un kiosco o terraza no sig-
nificara la posibilidad de acopiar y almacenar mer-
cancia en su exterior. Tampoco se permite la locali-
zacion de expositores, toldos o marquesinas fuera del
ambito del elemento construido o de la superficie au-
torizada.

Articulo U.25.- Contenedores de residuos.

1.- Los contenedores de basuras o escombros, en
el caso de que fueran imprescindibles, deben ser ade-
cuados al caracter historico del lugar, evitandose el
empleo de receptaculos de plastico de colores.

2.- En cualquier caso, deberan tener un disefio y
color unitario que no establezca un contraste notorio
con las otras piezas del mobiliario urbano.

3.- Su ubicacion se realizara de tal manera que se
oculten en lo posible, evitando su impacto visual y
estético. Se prohibe su localizacion delante de los
edificios o elementos catalogados.

Articulo U.26.- Otros elementos complementarios
a la urbanizacion.

1.- Las marquesinas al servicio del transporte pu-
blico solo podran situarse a lo largo de la Carretera
TF-121. Deberan ser de elementos ligeros y trans-
parentes sin que pueda emplearse la obra de fabrica
en sus cerramientos.

2.- Las papeleras y otros elementos complementa-
rios a la urbanizacion que se coloquen en ¢l Casco
de Tegueste se ajustaran a los criterios y tipos elegi-
dos por el Cabildo de Tenerife para los centros his-
toricos de la isla.

3.- Las fuentes, papeleras, estatuas, etc. al igual que
los otros elementos de mobiliario urbano se coloca-
ran de tal manera que no supongan un estorbo a la
circulacion peatonal en los itinerarios urbanos prin-
cipales y aceras.
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4.- En general, se procurara que la localizacion de
los distintos elementos que integren el mobiliario ur-
bano se unifiquen para no suponer una aglomeracion
excesiva sobre los distintos recintos de urbanizacion.

Articulo U.27.- Dotacion minima de mobiliario ur-
bano.

1.- En los Parque Urbanos, Plazas y otros espacios
libres se garantizara una dotacion minima de bancos
de una unidad cada 50 m2 de superficie de estancia
pavimentada.

2.- Para la proteccion de las areas sujetas a trafico
atenuado o calles compartidas se dispondra en todos
sus puntos de acometida de las protecciones viarias
suficientes para impedir el acceso indiscriminado de
vehiculos.

3.- El Casco de Tegueste debera de disponer de pa-
peleras suficientes para garantizar su limpieza. En
todo caso, debera colocarse una papelera cada 50 mts.
en los itinerarios peatonales, aceras, plazas y parques.

Articulo U.28.- Superficies maximas de ocupacion
del mobiliario.

1.- Las terrazas destinadas a mesas y servicios de-
pendientes de kioscos, bares, cafeterias y restaurantes
podran ocupar los recintos urbanos, aceras y plazas
siempre y cuando les sea concedida la correspondiente
autorizacion administrativa.

2.- No podran ubicarse en aceras de ancho inferior
a 3 mts. ni en recintos peatonales inferiores a 100
m2. El ambito de la zona ocupada estara en funcion
de la instalacion existente dentro de la edificacion,
no podra superar el 50% de su superficie util, ni los
50 m2 de ocupacion del espacio publico. En cual-
quier caso, se debera garantizar la permanencia de
franjas de circulacion peatonal, libres de mobiliario
en un ancho minimo de 1,50 mts. para permitir una
circulacion adecuada.

3.- Las terrazas en el Casco de Tegueste no podran
delimitarse lateralmente con protectores, barandillas
o verjas para definir su ambito y podran cubrirse con
paraguas de un diametro maximo de 3 mts. que ten-
dran que ser de madera y lona de color blanco. En
todo caso, el ambito de las terrazas debera estar per-
fectamente marcado en el pavimento de tal manera
que se definan los limites exactos de las superficies
autorizadas de ocupacion del espacio publico, me-
diante el empleo de un tipo de material diferente al
general de la acera o con pintura adecuada.

4.- En el ambito del Casco Historico de Tegueste
queda prohibido la localizacion de cualquier tipo de
maquinas expendedoras, en cuanto suponga la ocu-
pacion de los espacios publicos o recintos exteriores
de la urbanizacion.

Capitulo cuarto: Condiciones de accesibilidad al
medio urbano.

Articulo U.29.- Ambito de aplicacion.

1.- La accesibilidad integral al medio urbano de-
bera garantizarse en lo que se refiere a todos aque-
llos espacios urbanos y recintos de uso publico de
acuerdo a la Ley Autonomica 8/95 de Accesibilidad
y supresion de las Barreras Fisicas y a la Comunica-
cion (LASBF) y el Reglamento que la desarrolla
(RAA).

2.- La accesibilidad integral a que se refiere lo an-
terior significara que cualquier persona con movili-
dad reducida o dificultades de visibilidad o cualquier
otra minusvalia fisica cuente con espacios urbanos
adaptados segun los arts. 1 y 6 de la citada Ley.

3.- En lo que se refiere a aquellos elementos de ur-
banizacion existentes que no cumplan los criterios
de accesibilidad debido a su caracter historico, artis-
tico o perteneciente a la memoria urbana tradicional
de la Villa de Tegueste, estos requisitos de accesibi-
lidad no seran de aplicacion estricta sobre todo cuan-
do ello suponga la destruccion o transformacion ra-
dical de elementos protegidos.

Articulo U.30.- Itinerarios peatonales accesibles.

1.- Este Plan Especial ha estudiado sus espacios ur-
banos de tal manera que cuenten siempre con itine-
rarios peatonales adaptados y accesibles para cual-
quier tipo de persona.

2.- En los casos en que la red viaria se encuentre
consolidada y exista una imposibilidad manifiesta de
modificar las rasantes de los viales o las pendientes
de las rampas y escalinatas siendo por tanto invia-
bles para personas con movilidad reducida, se han
previsto itinerarios alternativos a construir en un pro-
ximo futuro.

3.- En los casos en que se presente una dificultad
visible para el enlace peatonal, como en el caso del
futuro Parque del Barranco de Agua de Dios, se de-
bera considerar la construccion de plataformas me-
canicas o ascensores alternativos.

Articulo U.31.- Normas para la localizacion del
mobiliario urbano.

1.- Como criterio general y al objeto de garantizar
una correcta accesibilidad general de los usuarios, la
localizacion de los distintos elementos de mobiliario
urbano en los espacios publicos se realizara garanti-
zando en cualquier caso el establecimiento de una
banda libre peatonal en las aceras para la circulacion
que no contara con ningln tipo de obstaculos.

2.- Esta banda libre peatonal sera superior a 1,50
mts. excepto en las aceras de inferior dimension que
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se consideraran en su totalidad como tales y cumplir
con los criterios exigidos por la Norma U.1.2.1 del ane-
x0 1 del RAA.

Articulo U.32.- Criterios de accesibilidad para los es-
pacios publicos.

1.- En los espacios publicos se garantizara la exis-
tencia de itinerarios adaptados.

2.- Se considera que existe un itinerario adaptado den-
tro de un recinto urbano cuando se pueda llegar a todos
los edificios y a todas las instalaciones publicas de su
entorno y sea posible hacer uso de ellas y son comple-
tamente accesibles por personas con movilidad reduci-
da seglin lo especificado en la presente Ordenanza re-
guladora de la Urbanizacion y el RAA.

3.- Todos los itinerarios adaptados no presentaran es-
caleras, mi peldaiios ni interrupciones o diferencias brus-
cas de materiales y colores en la totalidad de su desa-
rrollo. Su pavimentacion sera con materiales duros lisos
y sin pulimentar. Asimismo, no presentaran ningun ti-
po de obstaculos en el ambito de una banda libre pea-
tonal como minimo.

Capitulo quinto: Caracteristicas técnicas de la urba-
nizacion.

Articulo U.33.- Criterios técnicos de urbanizacion en
el Casco Historico.

1.- Las nuevas obras de urbanizacion en el Conjunto
Histdrico Artistico de Tegueste deben de someterse a
una serie de especificaciones técnicas al objeto de ga-
rantizar una funcionalidad minima y unas condiciones
constructivas homologadas.

2.- El conjunto de criterios técnicos de urbanizacion
que a continuacion se sefialan, seran de aplicacion tam-
bién a los Recintos de Urbanizacion Obligatoria deli-
mitados y en aquellos caso de parcelas que no hayan
adquirido la condicion de solar y deban costear las obras
de urbanizacion a las que hace referencia el art. 73.3.b
de la LOTENC.

3.- Estas directrices técnicas que forman parte de la
presente Ordenanza de Urbanizacion se amparan tanto
en el art. 40 de la LOTENC como en el art. 9.5 de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento que es-
tablece las posibilidad de que se concreten las caracte-
risticas del Sistema Viario Municipal.

4.- Las cuestiones que se unifican se refieren tanto a
las caracteristicas geométricas generales como a los ma-
teriales y elementos constructivos a emplear. En con-
creto, Pavimentacion, Abastecimiento de Aguas y Rie-
g0, Alcantarillado, Suministro Eléctrico y Alumbrado
y Telefonia.

5.- Elart. U.38 de estas Ordenanzas de Urbanizacion
establece unas instrucciones basicas para la redaccion

de los Proyectos de Urbanizacion, que tienen un carac-
ter orientativo, considerando que su redaccion debe de
hacerse bajo la supervision y criterio de los técnicos de-
pendientes de la Oficina Técnica Municipal que en cual-
quier caso, podra aceptar o rechazar los Proyectos pre-
sentados de acuerdo al alcance de su desarrollo técnico.
Al objeto de evitar excesivas rigideces en la redaccion
de los Proyectos se podra proponer alternativas referentes
a elementos y marcas similares que se aceptaran siem-
pre y cuando supongan una mejora evidente de los ele-
mentos y soluciones que a continuacion se describen.

Articulo U.34.- Elementos de pavimentacion.

Las vias y calles que componen el Sistema Viario Lo-
cal deberan cumplir las siguientes especificaciones mi-
nimas:
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Articulo U.35.- Especificaciones para ¢l abasteci-
miento de Agua Potable y Riego.

Las instalaciones complementarias destinadas a ga-
rantizar el abastecimiento de Agua Potable y Riego
deberan cumplir lo siguientes criterios y parametros:
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Articulo U.37.- Especificaciones sobre el sumi-
nistro Eléctrico y Alumbrado.

ve e corle

El suministro Eléctrico a los solares asi como el
Alumbrado publico debera garantizarse mediante los
siguientes elementos y condiciones:
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Articulo U.36.- Especificaciones sobre la red de UNELCO.

Alcantarillado.

Las acometidas y nuevos tramos de la red de Al-
cantarillado deberan someterse a las siguientes pres-
cripciones minimas:

hain na
Ue ‘J“ Ca

I w\h\ MINANAL v
L iudiiiidiia (l wuw\ vii \VGHLJ

de haz asimetrico de Sadio (‘ie c\iii
Los soporles serdn e fundicio
de 4.8 mts. minima can plnto Mt“

i enmnactads
WU abiall,



i-

lares de Urban

ingu

Elementos S

lo U.39.-

7

1cu

Art

7

=i
Q
—
Q
<
N

' la-

e

ivos singu
ientes caracteristicas

.7

La aportacion de elementos construct

r

res debe de adaptarse a las sigu
tecnicas

TAJURT,

An 4 an
s

Y

nldn Aa nienn da 2
Ne0 GC pICen Ge 3u

"\

Neonrayerd

1anco o

allann e
1eny Qe

(

S|

anta nara al
il

viarn Al
UiV €Ty UT ajll

Anlne I‘;!:xr e de i

R me

J U dia G

antencion de |

Ao It

salac

an fue can nramen

G el Wl VAL
nie
nie

i
J Y UDHTGTI

oy eanien,
rallag

2 no nodr
5 N0 peara

Vool ue
J

1ante muros

A8 el

12§

05y

MOde!

08

WG,

rae enben canaria

ciitacia JUVIT

Wl TG

raaliran cahra

1w Loy LU

i

anhea las anlmanne

SNNITT
IV

Lo Yo

{
i ac

J

la

.7

Articulo U.40.- Documentacién necesar

I3

ia para
izacion.

.7

tramitacion de los Proyectos de Urban

10n que se ejecuten

[

1.- Los Proyectos de Urbanizac

Q
L
72}
Q
=
&
T
Q
<
S
8=y
.2
5
g
8
=
8
5
=
=
o,
©
<
o
=
:
3
!
=
Q

N

©
s
=
Q
=
=2
e
g
5)
o
=
S
Q
<
=
D
S
—
5
D
<
72}
S
2
=
Q
m
w
i
w
=
w
Q
<
>

ccnica precisa

r

i6n t

b

7

an por o

1C10Nn

eto la defin
on de las obras de acond

to urbanistico del suelo de acuerdo a las determina-

J

tendr
para la real

1108

1C10namien-

i6n prevista.

.7

izaci

de la ordenac

€10Nnes

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002

17136

5} =B
el ~
b £.3
9 2 - o -
@ o s @ o RS © =2 =
« = = o = & . &3
= v . = T 5 = =
o — s 8 =l ] o
= = e — L Q p =
D =22 =
Wi = = il B=] =
E = - Q - = =
= @ 2] w %)
= . — 2}
E2 g - . 5] O O
x s 5 ] —_ L.
B 5 e o g 5Q 4
= = - . ol i~ Q
T S g2 = 15} QLo
; hokso}
= 208 = = oo = w m ~
= EE = L = = E
s 2 = s E = @ = 6 E8 g s Z
& T3 e = - o o~ = o m uah.u [==] == nm
=2 .5 2 2 & <t Q o= = o @
S R e =< 9} S E w o g 8
» T S =8 = (= Q Q 5o o
= a= o £= <> = w [o1 m n - &3
- 2 = N @ m . e o & 5 =
S o s 2 =2 L= A 53 -5 =
P s =4 = - =5 — . - —r
£ g m azs T E «o S=5 =
S Bt &= g a8 g > = =
i @ 5 < S @) n o BB &=
5 I = = 2 v = D s 358 = =
= 2ot = E2R8s g€ > > o= 2 =
E8: T ELXS5E% =28 388 g o
S € — o = = ==
e k: < o3 = = o = =] S =
r2d 7 — o
= = L = g EBEG <83 o =
T os = T E L2 S¢c o 8=
< =2 @ < @ e = >y 5 + 3 A
= S



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17137

2.- Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran
conforme a lo dispuesto en los art. 67 al 70 del RP.
Asimismo, contendran la documentacion necesaria
para una mejor comprension del estado actual y afec-
ciones que presentan los terrenos sujetos a urbani-
zacion. En concreto, ademas de lo sefialado en los ci-
tados articulos del Reglamento de Planecamiento
deberan contener lo siguiente:

a) Plano de Situacion, a escala 1:2000 que debera
estar definido en relacion al planeamiento vigente,
las alineaciones vigentes, zonificacion de la edifica-
cion, zonas verdes de uso publico, servidumbres pa-
blicas, etc.

b) Plano de Emplazamiento, a escala minima 1:1000,
con senalamiento preciso de los limites del sector a
urbanizar y del parcelario afectado por la futura in-
tervencion, asi como el grafiado de las alineaciones
de manzana afectadas.

c¢) Plano Topografico de Estado Actual, a escala
minima 1:500, en ¢l que se sefiale la forma dimen-
siones y superficie del sector a urbanizar, su situa-
cion respecto a las vias publicas colindantes exis-
tentes y las cotas respectivas de todos los vértices
junto con el desarrollo de las curvas de nivel de ca-
da metro como minimo. En el mismo se sefialaran, a
su vez, los elementos constructivos existentes, tales
como edificaciones, bancales de cultivo, los arboles
que contuviera la parcela con seiialamiento de su po-
sicion exacta, especie, y proyeccion estimada de su
copa y otros que pudieran afectar a la futura urbani-
zacion. Comprenderd también el levantamiento de
las calles existentes a las cuales se va a conectar, asi
como los predios colindantes en todo el perimetro
del area de actuacion en un ambito de 10 mts. como
minimo.

d) Plano de Planta de las Obras, donde se definira
de una manera geométrica y perfectamente acotado
el conjunto de elementos a ejecutar, incluyendo, pa-
vimentacion, obras de fabrica, la jardineria especifi-
ca, alcorques de arboles, etc., todo ello de acuerdo a
las secciones minimas y criterios expresados en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, su planea-
miento de desarrollo o estas Ordenanzas de Urbani-
zacion. Incluira el limite preciso del area de inter-
vencion asi como los puntos de encuentro y conexion
con las vias que le sirven de apoyo y para la defini-
cion de las rasantes.

e) Plano de Perfiles, tanto Longitudinales como
Transversales, siendo como minimo necesarios en el
primer caso, uno por cada calle de nueva ejecucion
oreformay, en el segundo caso, uno cada 10 mts. In-
cluiran la descripcion y dibujo tanto del perfil del te-
rreno natural como el de los desmontes y terraplenes
previstos asi como del plano final de la calzada en
cada caso.

f) Plano de Movimiento de Tierras, con expresion
grafica tramada en planta de los sectores sujetos a
desmonte y terraplenado, asi como las cotas y pen-
dientes especificas para su correcta comprension.

g) Plano de Pavimentacion, que debera incluir la
definicion geométrica y acotada de los distintos ti-
pos de pavimento a ejecutar junto con los elementos
constructivos complementarios y referencia a los de-
talles constructivos especificos.

h) Plano de los Servicios, necesarios para la co-
rrecta urbanizacion y conexion con los futuros do-
micilios y actividades situadas en inmuebles que com-
prenderan como minimo al Abastecimiento de Agua,
Riego e Incendios, Evacuacion de Agua de Lluvia y
Alcantarillado, Suministro Eléctrico de Baja Tension,
Red de Telefonia y Servicios de Informacion, y Red
de Alumbrado Publico con la prevision de las aco-
metidas y enganches a las redes existentes. Todo ello
de acuerdo a los criterios y especificaciones de las
distintas compaifiias suministradoras.

d) Plan de obras detallado, en ¢l que se fije tanto
el plazo final como los parciales de las distintas fa-
ses previstas, si las hubiere. En todo caso el plazo de
ejecucion no podra superar los dos aios.

3.- Aunque la ejecucion de las obras se pueda rea-
lizar por fases, los Proyectos de Urbanizacion in-
cluiran el desarrollo y definicion de todas y cada una
de las redes, cuyo disefio y trazado se recogera en sus
Planos de Proyecto. Las caracteristicas geométricas
de las obras pueden ser objeto de variaciones y rea-
justes al ejecutarse los correspondientes proyectos,
siempre que tengan por finalidad mejorar los acuer-
dos entre vias y rasantes, o se deriven de pequefios
errores de los levantamientos topograficos sobre los
que se han desarrollado.

4.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan resol-
ver el enlace de los servicios urbanisticos del ambi-
to que comprendan con las previsiones generales del
sector urbano al que se conecten, para lo cual se ve-
rificara que éstos tienen la suficiente dotacion o ca-
pacidad.

5.- El ambito territorial de los Proyectos de Urba-
nizacion incluira los Sistemas Generales a efectos de
definir su desarrollo o construccion. Los costes co-
rrespondientes se cuantificaran independientes de los
referidos a los Sistemas Locales.

Articulo 41.- Abaco de Calle Tipo.

1.- Alos efectos de urbanizacion se ha previsto el
siguiente Abaco Tipo donde se sefialan la disposi-
cion y geometria de las distintas redes previstas en
una calle de trafico rodado.
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2.- La seccion usual de via para trafico rodado don-
de se especifican las localizaciones de las diferentes
infraestructuras necesarias es la siguiente:
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3.- La planta de la via habitual destinada a trafico
rodado donde se definen los distintos elementos de
urbanizacion que la componen es la siguiente:
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ORDENANZAS RELATIVAS A LAS CARAC-
TERISTICAS DE LA EDIFICACION.

Capitulo primero: Disposiciones generales sobre
la edificacion.

Articulo E.O1.- Conceptos y parametros relativos
al uso privado del suelo.

La definicion de los parametros relativos al apro-
vechamiento privado del suelo son los siguientes:

a) Solar.- Porcion de suclo urbano que contiene un
edificio o esta destinado a ser edificado. En general
se considerara como solar a aquel terreno que cum-
ple los requisitos establecida en el Ap. 1.3.1 del ane-
xo relativo a conceptos fundamentales que acompa-
na ala LOTENC.

b) Cerramiento.- Muro, valla o seto que limita y
separa el espacio publico del privado.

¢) Edificacion.- Volumen construido para albergar
cualquiera de los usos urbanos previstos excepto los
de Comunicaciones, Recreativo ¢ Infraestructural.

d) Lindero.- Linea limite que establece la separa-
cion entre parcelas o solares diferentes o entre €stos
y el espacio publico.

e) Frente de edificacion.- Es la linea que establece
los limites de la edificacion y que puede ser fija (coin-
cidiendo con la alineacion de vial o retrasada res-
pecto a ella) u opcional para cada parcela (segtin los
parametros zonales y respetando unos retranqueos
minimos).

f) Terreno natural y urbanizado.- Se entendera co-
mo terreno natural aquel que corresponde al terreno
previamente existente, antes de cualquier tipo de in-
tervencion urbanistica y se considerara también co-
mo tal, el que sea resultado de los abancalamientos
agricolas cuya existencia anterior sea fehaciente.

Se considera como terreno urbanizado al que se
proponga como resultante de la accion urbanizado-
ra o de edificacion que sea objeto de peticion de Li-
cencia de Obras.

El terreno urbanizado no podra tener en general
desviaciones por encima o por debajo del terreno na-
tural mayores de 1,50 mts y en la zona de la Alinea-
cion de Vial debe de coincidir con la rasante de la via
en algun punto de su desarrollo y sin superar en cual-
quier caso 3,50 mts o una planta de desnivel respec-
to a aquella.

g) Espacio libre interior de parcela.- Es el terreno
urbanizado que no se ocupa por la edificacion y que
en general se destina a jardines y patios, entradas a
garajes, etc.
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El espacio libre interior de parcela no puede ocu-
parse en su subsuelo por ningun tipo de edificacion.

h) Ocupacion.- Es la superficie comprendida den-
tro del perimetro formado por la proyeccion vertical
de las planos de fachada o paredes medianeras de la
edificacion sobre un plano horizontal.

Generalmente, se mide en % de superficie de edi-
ficacion sobre superficie de parcela edificable. Los
sotanos computan a todos los efectos como ocupa-
cion.

En el caso de que los patios interiores lleguen a la
altura del espacio libre interior de parcela mas bajo,
su superficie se descontara de la ocupacion.

j) Profundidad edificable.- Es la distancia maxima
respecto a cualquier punto de la Alineacion de Vial
a la que puede llegar la edificacion.

Normalmente, la profundidad edificable no puede
superar los 20mts. aunque su definicion concreta se
establece detalladamente para cada parcela en los pla-
nos de Zonificacion.

k) Chaflan.- Cara transversal resultante del corte
perpendicular a la bisectriz entre dos frentes de edi-
ficacion contiguos.

1) Retranqueos de la edificacion.- Retiro, separa-
cion que se produce entre la edificacion y la alinea-
cion de vial o los linderos dejando un espacio libre.

m) Rasante media del terreno.- Se considera como
rasante media del terreno o solar sujeto a regulacion
al plano inclinado definido por la proyeccion de la
rasante de la calle sobre la fachada considerada y la
linea transversal, trazada perpendicularmente a di-
cha proyeccion que une su punto medio con la pro-
yeccion de la rasante sobre la alineacion de la mis-
ma manzana situada sobre la calle superior o inferior
a la del solar.

n) Ambito edificable.- Se define como dmbito edi-
ficable al espacio definido por los planos limites su-
perior ¢ inferior, de medicion de la altura entre los
que se permite la edificacion, sin que ésta pueda so-
bre pasar los mismos.

Los planos limite superior e inferior seran siempre
paralelos al plano que define la rasante media del te-
rreno. Los planos limite de que definen el ambito edi-
ficable no podran, en cualquier caso, situarse por de-
bajo o por encima de la rasante media del solar en 3
y 7.5 mts respectivamente.

Articulo E.02.- Conceptos y parametros relativos
a la edificacion.

La definicion de los parametros relativos a la for-
ma de la edificacion son los siguientes:

a) Fachadas de la edificacion.- Son las caras exte-
riores visibles de un edificio. Normalmente coinci-
den con planos verticales que separan los edificios
de los espacios libres interiores de parcela, las calles
o plazas.

b) Edificabilidad.- Es el coeficiente que establece
la cantidad maxima de techo que es posible edificar
dentro de una parcela dada. Se mide en m2 de su-
perficie de techo en relacion a los m2 de superficie
de parcela edificable. La superficie de techo a con-
siderar es la suma del conjunto de cada planta, en-
tendiendo a ésta como la comprendida dentro de los
limites exteriores delimitados por las superficies, rea-
les o virtuales, que proyectan verticalmente los li-
mites de la edificacion sobre un plano horizontal en
cada planta del edificio.

Se entiende que queda incluida dentro de la edifi-
cabilidad cualquier superficie definida por los ele-
mentos construidos excepto los cuerpos volados y
elementos salientes.

¢) Tipo de plantas.

Planta Baja.- Es la planta cuyo nivel esta mas pro-
ximo a la rasante de la calle o a la cota del terreno
urbanizado por la cual se realiza el acceso al edifi-
cio.

Planta Sotano.- Se entiende por tal aquellas plan-
tas del edificio enterradas o semienterradas que nor-
malmente se situan bajo la planta baja y en las cua-
les no es posible realizar ningln tipo de aberturas al
exterior en todo su perimetro.

En ningun caso, la altura de los s6tanos medida
desde cualquier punto de la rasante o del terreno ur-
banizado hasta el nivel inferior del forjado de plan-
ta baja podra superar los 1,20 mts.

Las plantas sotanos no son habitables ni podran
destinarse a ningln tipo de usos residenciales, ter-
ciarios o dotacionales. So6lo se permiten los garajes,
almacenes, instalaciones técnicas y de servicio o si-
milares siempre y cuando cumplan con las condi-
ciones minimas de seguridad aplicables.

La ocupacion en sdtanos no puede superar la de las
plantas bajas.

Planta Piso.- Es toda planta habitable del edificio
situada por encima de la planta baja.

Planta de Cubierta.- Es la planta tiltima del edifi-
cio y puede rematarse mediante azotea plana o cu-
bierta inclinada.

Entreplanta.- Se considera como tal a la planta si-
tuada en una posicion intermedia entre los planos de
pavimento y techo de la planta baja.
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Su superficie no podra exceder del 50% de la su-
perficie de planta baja y su altura libre, por encima
y por debajo del elemento constructivo que la susten-
te, no podra ser inferior a 2,25 mts. En caso contra-
rio, se considera como Planta Piso a todos los efec-
tos.

d) Altura reguladora de la edificacion.- La altura
reguladora de la edificacion es el parametro que de-
fine la dimension vertical maxima de un edificio me-
dido en mts. desde la rasante o desde el terreno ur-
banizado.

Se regulara mediante dos requisitos que deben de
cumplirse simultaneamente:

a) Altura maxima: es la cota maxima que pueden
alcanzar las fachadas del edificio medidas vertical-
mente en su punto medio, desde la rasante de la ca-
lle o desde el terreno urbanizado cuando no coinci-
da con la alineacién de vial, y la cara superior del
ultimo forjado o su proyeccion horizontal si éste se
encuentra retirado.

b) Numero maximo de plantas: es el nimero ente-
ro de plantas permitidas por encima de la rasante o
del terreno urbanizado que pueden realizarse dentro
de la altura maxima sin incluir entreplantas.

¢) Construcciones por encima de la altura regula-
dora maxima.- Por encima de la altura reguladora so-
lo se permiten los siguientes elementos o construc-
ciones:

a) La cubierta del edificio cuyo arranque no podra
superar en ningln caso a la altura reguladora maxi-
ma en mas de 30 cms. Su pendiente no superara en
ningln caso los 300 y no podra tener una altura de
coronacion superior a 3 mts por encima de la altura
reguladora maxima.

b) Las camaras de aire y elementos de cubricion en
el caso de cubiertas planas con una altura no supe-
rior a los 60 cms.

c) Las barandillas y petos en fachadas y patios in-
teriores, hasta una altura de 1,20 mts por encima de
la altura reguladora maxima.

d) Las construcciones técnicas auxiliares, tales co-
mo depositos, cajas de escaleras, tendederos, etc. Sus
elementos constructivos mas altos no podran supe-
rar una altura de 3,5 mts por encima de la altura re-
guladora maxima y sin ocupar mas del 20% en plan-
ta de la superficie de azotea. Las construcciones
técnicas no seran habitables, no podran destinarse a
usos residenciales ni a otros usos que los correspon-
dientes a los de las instalaciones técnicas.

Estas construcciones deberan retirarse en todo el
desarrollo las fachadas principales y traseras 5 mts.
como minimo.

f) Cuerpos volados.- Son todos aquellos volame-
nes habitables u ocupables ya sean cerrados o abier-
tos que sobresalen del frente de edificacion o de las
fachadas.

Se consideran como cuerpos volados los balcones,
galerias, terrazas, etc.

A todos los efectos, los cuerpos volados computan
como ocupacion y edificabilidad.

g) Elementos salientes.- Son todos aquellos ele-
mentos constructivos que son parte de la edificacion
y sobresalen del frente de edificacion o de las fa-
chadas y que no son habitables u ocupables.

Son elementos salientes los zocalos aleros, gargo-
las, marquesinas, etc.

h) Pared medianera.- Es la pared lateral limite en-
tre dos edificaciones o parcelas contiguas que nor-
malmente coincide con el lindero y que se eleva des-
de los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad
sea interrumpida por patios interiores.

Cuando como consecuencia de las diferentes altu-
ras, retranqueos o condiciones de ocupacion, queden
medianeras al descubierto, deberan tratarse con aca-
bados similares a los empleados en las fachadas.

1) Vivienda.- Unidad de habitacion basica de la or-
denacion urbanistica. Recinto edificado destinado a
albergar a una unidad familiar.

j) Local.- Recinto edificado destinado a otros usos
distintos del de vivienda. Normalmente albergan usos
comerciales o de oficinas.

k) Patios interiores.- Espacio descubierto o cubierto
que queda en el interior de los edificios y al que pue-
den dar ventanas u otros huecos o instalaciones de
las viviendas y locales. La funcion primordial de los
patios interiores consiste en dar iluminacion y ven-
tilacion a distintas dependencias del edificio al ob-
jeto de cumplir las condiciones de habitabilidad mi-
nimas exigibles.

Si los patios interiores se¢ mancomunaran con los
de otras propiedades a los efectos de completar las
dimensiones minimas que establecen estas Orde-
nanzas, sera indispensable para su autorizacion que
esta servidumbre figure inscrita con la anotacion per-
tinente en la descripcion de las fincas afectadas en el
Registro de la Propiedad y no podra cancelarse mien-
tras alguna de las propiedades o patios implicados lo
requiera para cumplimentar las dimensiones mini-
mas sefaladas.

1) Edificacion auxiliar.- Son aquellas construccio-
nes destinadas a usos complementarios al principal
tales como garajes, instalaciones y que s¢ pueden si-
tuar dentro del espacio libre interior de parcela. la
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edificacion auxiliar no podra superar en ningin ca-
so 1 planta de altura sobre la rasante o terreno urba-
nizado.

Articulo E.03.- Condiciones higiénicas de las vi-
viendas.

1.- En lo que respecta a los usos Residenciales, en
el desarrollo de Proyectos de Viviendas, Apartamentos
y establecimientos alojativos, tanto de nueva planta
como reformas sobre aquellos ya existentes, ¢stos
deberan cumplir lo dispuesto en el Decreto Territo-
rial 47/1991, de 25 de marzo, por ¢l que se regulan
las condiciones de Habitabilidad de las Viviendas en
el ambito de la Comunidad Autonoma Canaria.

2.- Las viviendas deberan tener como minimo un
espacio de uso comun, que no podra ser la cocina o
los bafios (si son independientes), que tenga una aper-
tura al exterior a través de una de las fachadas.

3.- Se prohibe la construccion de viviendas en so-
tanos o semisotanos.

4.- Para garantizar una correcta accesibilidad de
los minusvalidos se tendra en cuenta lo dispuesto en
las distintas normas sobre la supresion de barreras
arquitectdnicas, y en concreto, las Medidas Minimas
sobre Accesibilidad en los edificios establecidas en
el R. Decreto 556/1989, de 19 de mayo, la Ley Te-
rritorial 8/95, de la Comunidad Autonoma Canaria y
el Reglamento que la desarrolla.

5.- En todo caso se estara en lo dispuesto en los
arts. 96 y siguientes de la Reglamentacion Detalla-
da de la Edificacion de las vigentes NSP.

Articulo E.04.- Condiciones de calidad de la edi-
ficacion.

1.- Los edificios de nueva planta se deberan ajus-
tar a unas condiciones de calidad constructiva mini-
mas que garanticen su buen uso y durabilidad. En to-
do caso, las nuevas construcciones o reformas de
aquellas existentes procuraran en sus soluciones cons-
tructivas y estructurales la consecucion de una bue-
na estabilidad, resistencia, seguridad y economia en
el mantenimiento posterior de los edificios.

2.- Para la concesion de nuevas Licencias de Obras
debera garantizarse ¢l cumplimiento de toda la Nor-
mativa Basica referente a la edificacion y en parti-
cular, la siguiente:

* Normas Tecnologicas de la Edificacion. Segiin
Decreto 3565/1972, de 23 de diciembre y siguientes.

* NBE CT-79 sobre Condiciones Térmicas de los
Edificios. Real Decreto 2.479/1979, de 6 de julio.

* NBE CA-88 sobre Condiciones Acusticas de los
Edificios. Real Decreto 1.909/1981, de 7 de sep-
tiembre.

* NBE-AE-88 de Acciones en la Edificacion. Real
Decreto 1.370/1988, de 11 de noviembre.

* NBE QB-90 sobre Cubiertas con Materiales Bi-
tuminosos. Real Decreto 1.572/1990, de 30 de no-
viembre.

* NCSE-94 de Construccion Sismorresistente. Real
Decreto 2.543/1994, de 29 de diciembre.

* NBE-EA95 de Estructuras de Acero en la Edifi-
cacion. Real Decreto 1.829/1995, de 10 de noviem-
bre.

* NBE CPI-96 de Proteccidn contra Incendios en
los Edificios. Real Decreto 2.177/1996, de 4 de oc-
tubre.

* Instruccion EF-96 para el Proyecto y Ejecucion
de Forjados Unidireccionales de Hormigdn Armado
o Pretensado. Real Decreto 2.608/1996, de 20 de di-
ciembre.

* Instruccion EHE-99 de Hormigon Estructural.
Real Decreto 996/1999, de 11 de junio.

3.- En cualquier caso, los nuevos edificios desti-
nados a viviendas deberan contar con un cerramien-
to en fachadas y medianeras que queden al descu-
bierto que garantice como minimo un aislamiento
térmico y acustico igual a la que proporciona una pa-
red de bloque de doble camara y 20 cms de espesor
con sus correspondientes enfoscado exterior y guar-
necido de yeso interior. En este sentido, el aislamiento
de las paredes que separen viviendas contiguas de-
beran ser equivalentes a una pared doble de 20 cms.
formada por 2 bloques de 9 cms, camara y sus co-
rrespondientes guarnecidos de yeso en los paramen-
tos de vivienda.

Articulo E.05.- Normas Basicas aplicables a las
instalaciones.

1.- Las instalaciones deberan ajustarse a las dispo-
siciones generales de obligado cumplimiento vigen-
te en el momento de su aplicacion y, en todo caso, a
las siguientes:

* Normas basicas para la instalacion interior de Su-
ministros de Agua. Orden del Min. de Industria de 9
de diciembre de 1975 y disposiciones complemen-
tarias.

* Normas sobre documentacion, tramitacion y pres-
cripciones técnicas de las instalaciones interiores de
suministro de agua. Orden 640 de la Consejeria de
Industria y Comercio de Canarias de 12 de abril de
1996.
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* Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. De-
creto 2.413/1973, de 23 de septiembre ¢ Instruccio-
nes complementarias.

* Reglamento para las Instalaciones de gas en Lo-
cales de Uso Doméstico. Real Decreto 1.853/1993,
de 22 de octubre.

* Ley de Antenas Colectivas. Decreto 49/1966, de
23 de julio.

* Normas sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomu-
nicacion. Real Decreto 1/1998, de 27 de febrero.

* Reglamento de las Infraestructuras comunes de
Telecomunicaciones. Orden de 26 de octubre de 1999.

Articulo E.06.- Condiciones ambientales de apli-
cacion.

1.- Al objeto de garantizar una adecuada protec-
cion ambiental en el Casco de Tegueste, todas las
obras y en, particular, las nuevas construcciones o
reformas de las existentes, procuraran no realizar ac-
ciones de las cuales se deriven agresiones al medio
ambiente natural, tales como vertidos de liquidos no-
civos, emision de gases contaminantes, perturbacio-
nes eléctricas, ruido por encima de 65 dB, deslum-
bramientos o esparcido de escombros incontrolados.

2.- Entodo caso, las actividades que se desarrollen
en el medio ambiente urbano que comprende este
Plan Especial deberan someterse al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas y la legislacion sobre Impacto Ambiental.

3.- Asimismo, las nuevas intervenciones tendran
especial cuidado en evitar la produccion de efectos
distorsionantes sobre el paisaje urbano y en general
sobre las vistas Iejanas que del casco de Tegueste se
puedan tener. La mera deteccion de las consecuen-
cias ambientales que produzca una construccion en
curso o el inicio de una actividad podra determinar
su suspension inmediata por decreto municipal.

Articulo E.07.- Agrupacion y segregacion de par-
celas.

1.- En el ambito del Conjunto Histdrico Artistico
que este Plan ordena, se considera el parcelario existen-
te como una parte importante de la forma urbana de
la ciudad. Por ello, el parcelario actual queda prote-
gido en su formalizacion y geometria actual, tal co-
mo queda definida en el Plano Parcelario Vinculan-
te.

2.- Las segregaciones de las parcelas actuales no
se podran realizar cuando dé como resultado parce-
las de un tamatfio inferior a los 150 m2, al objeto de
permitir una buena aplicacion de esta ordenanza.

3.- Asimismo, solo se podra producir la agregacion
de parcelas de pequeno tamano hasta una superficie
de 300 m2 y un frente maximo de edificacion de 15
mts.

Articulo E.08.- Patios de manzana inedificables.

1.- Los recintos que se han definido como Patios
de Manzana inedificables en los Planos de Zonifica-
cion. Ordenacion Detallada, no podran contener nin-
gun tipo de uso ni edificacion tanto en superficie co-
mo bajo la rasante o el terreno urbanizado a excepcion
de los patios, huertos y jardines complementarios a
la edificacion.

2.- Los patios de manzana inedificables deberan
ajardinarse en una proporcion del 60% de su super-
ficie o plantarse con arboles cada 60 m2 de superfi-
cie libre.

Capitulo primero: Reglamentacion estética de la
edificacion.

Articulo E.09.- Adaptacion al entorno urbano y ar-
quitectonico.

1.- Los nuevos edificios que se sitlien dentro del
Conjunto Histdrico Artistico y su Area de Respeto,
deberan plantearse compositivamente de tal manera,
que no supongan una distorsion estética manifiesta
tanto con el ambiente urbano preexistente como pa-
ra los espacios publicos en los que se inscriben. Lo
anterior no debe significar necesariamente la copia
de las formas compositivas y de los elementos cons-
tructivos tradicionales.

2.- Las nuevas adiciones o reformas de edificios
deberan ser congruentes en su disefio a las caracte-
risticas dominantes existentes en el elemento sobre
el que se actua y garantizando en todo caso, ¢l ple-
no reconocimiento de lo que se afiade o reforma res-
pecto a las construcciones y espacios originales sin
pretender en cualquier caso, su enmascaramiento o
la reproduccion de la arquitectura preexistente.

Articulo E.10.- Condiciones estéticas en el primer
cuerpo de fachada.

1.- A los efectos de sus condiciones estéticas se
conceptiuan como primer cuerpo de fachadas todos
los paramentos de un edificio que sean visibles des-
de cualquier espacio publico y sus espacios interio-
res limitrofes hasta la primera crujia estructural cuan-
do esta sea paralela a la fachada.

2.- Las operaciones de limpieza, renovacion o pin-
tura deberan realizarse comprendiendo a la totalidad
de las fachadas exteriores con el fin de preservar el
aspecto unitario de las edificaciones en este primer
cuerpo de fachada.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17143

3.- Las actuaciones tendentes a la modificacion par-
cial de las fachadas se realizaran de acuerdo a un pro-
yecto de conjunto del primer cuerpo de fachadas que
garantice su congruencia y unidad formal tanto ex-
terior como interior una vez efectuada la reforma.

Articulo E.11.- Tratamiento de las plantas bajas.

1.- En los edificios protegidos no se permitiran
obras de acondicionamiento para locales u otros usos
en planta baja cuando afecten en mas del 50% a la
estructura de paredes de carga existente en el primer
cuerpo de fachada.

2.- Asimismo, en este primer cuerpo de fachada no
se podra alterar la proporcion de los huecos y su ge-
ometria basica cuando éstos sean de caracter tradi-
cional. De lo anterior se excluye a aquellas reformas
o ampliaciones verticales de puertas y ventanas en
planta baja o entradas de garaje necesarias para el ac-
ceso de vehiculos que podran autorizarse siempre y
cuando guarden una debida adecuacion a la compo-
sicion general de la fachada. En estos casos se podra
realizar un acceso a garaje de mayor dimension que
los huecos existentes centrados sobre los mismos y
conservando la parte superior del preexistente como
ventana de iluminacion.

Articulo E.12.- Escaparates en edificios cataloga-
dos.

1.- Cuando existan locales comerciales en edificios
catalogados, los planos de escaparates necesarios pa-
ra la actividad deberan situarse necesariamente re-
trasados respecto al plano de fachada como minimo
la mitad del ancho del hueco preexistente en los que
se sitien, de tal manera que las carpinterias o pro-
tecciones puedan mantenerse o realizarse abatibles
completamente hacia el interior.

2.- Serecomienda la realizacion de escaparates in-
teriores situados en las plantas bajas dentro del pri-
mer cuerpo de fachada posibilitando ¢l recorrido pa-
blico interior.

Articulo E.13.- Primer cuerpo de cubierta en Cas-
co Antiguo y Edificacion Adosada.

1.- La modalidad obligatoria de cubierta en el pri-
mer cuerpo de fachada en la zona de Casco Antiguo
sera la cubierta inclinada en soluciones a una, dos y
mas aguas formando planos unitarios cuya inclina-
cion esté comprendida dentro de un diedro limitado
por 15,y 35, respecto a la horizontal. No obstante,
también se admite la cubierta plana en azotea cuan-
do esté debidamente justificado por ser la usada en
las construcciones colindantes en ese sector urbano.

2.- En el conjunto de los edificios protegidos se
mantendra la disposicion de cubiertas existentes y en
el supuesto de ampliaciones o remontas, la solucion

de cubierta del elemento afiadido sera congruente con
la previa.

3.- Por encima de los planos que forman la cubierta
de este primer cuerpo no se permite la construccion
de elementos que sobresalgan, excepto chimeneas,
conductos de ventilacion y claraboyas con una ocu-
pacion en cada plano inferior al 30% de su superfi-
cie. Asimismo, en la fachada es posible el remate de
la cubierta mediante parapeto hasta una altura maxi-
ma de 1,20 mts sobre la Altura Reguladora Maxima.

4.- En el resto de cuerpos de edificacion se podra
realizar ¢l remate de la cubierta mediante azotea o
cualquier otra solucion congruente con el entorno ur-
bano. Las instalaciones de aire acondicionado, eva-
cuacion de humos, telecomunicaciones, electricidad
etc. se colocaran preferentemente en estos otros cuer-
pos de cubierta estando prohibidos en el ambito del
primer cuerpo de fachada.

Articulo E.14.- Materiales de fachada.

1.- Los materiales a usar preferentemente en ¢l re-
vestimiento exterior de fachadas se basara en revo-
cos y enfoscados pintados o terminados con pintura
mate segun las especificaciones de colores que se de-
tallan en el art. 35. Podra considerarse también co-
mo revestimiento de fachadas a la piedra en las pro-
porciones y acabados que el proyectista determine y
siempre que no plantee disonancias muy relevantes
con el ambiente circundante o los elementos prote-
gidos situados en sus proximidades.

2.- Estan particularmente prohibidos en el Casco
Histdrico de Tegueste, los revestimientos a base de
ligantes de resina tipo Granulite o similar, asi como
los aplacados ceramicos de azulejo o gres.

3.- El empleo de cualquier otro tipo de material po-
dria autorizarse siempre que venga debidamente jus-
tificado su adaptacion al ambiente y su concordan-
cia con la estética predominante en el lugar.

Articulo E.15.- Materiales de carpinterias.

1.- En general, los elementos de carpinteria en el
primer cuerpo de fachada se realizaran preferente-
mente en madera barnizada o pintada. No obstante,
es posible el empleo de otro tipo de materiales siem-
pre que estén en consonancia con el ambiente urba-
no del Casco Historico.

2.- Estan particularmente prohibidos los elemen-
tos de carpinteria en hierro y aluminio natural.

3.- Al realizarse tradicionalmente la carpinteria
coincidiendo con los planos exteriores de fachada,
en la zona de Casco Antiguo se recomienda que se
adopte dicha posicion y sin que sea necesario la re-
peticion de los tipos y despieces tradicionales que,
en cualquier caso, son opcionales.
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Articulo E.16.- Materiales de cubierta.

1.- En el ambito del Conjunto Histérico Artistico
y su Area de Respeto, las cubiertas emplearan pre-
ferentemente el tejado de teja ceramica o loseta pla-
na del mismo material. Estos seran obligatorios en la
cubierta del primer cuerpo de fachada.

2.- En el resto de elementos de cubierta se podra
rematar con cualquier tipo de material siempre y cuan-
do no supongan una disonancia formal y cromatica
evidente con el resto de cubiertas del sector.

Articulo E.17.- Cuerpos volados.

1.- Las fachadas seran planas en su totalidad, en-
tendiendo que no se podran producir ningln tipo de
cuerpos volados que sobresalgan de los planos for-
mados por los frentes de edificacion en la zona de
Casco Antiguo. En el resto de zonas este tipo de ele-
mentos esta permitido en las condiciones que esta-
blece la ordenanza general.

2.- No obstante, si se podran realizar terrazas, re-
tiros o ranuras en cualquier fachada de los edificios
siempre y cuando quede parcialmente definido su
plano general, especialmente en aquellas fachadas
que coincidan con la alineacion.

3.- No cabe autorizar la realizacion de capialzados
exteriores para persianas, aparatos de aire acondi-
cionado o toldos individuales, salvo en el caso de tol-
dos para la totalidad de los huecos en que su autori-
zacion requerird una definicion de la actuacion sobre
el conjunto de la fachada y el consentimiento de to-
dos los propietarios implicados en ¢l caso de edifi-
cios de propiedad multiple.

4.- En la zona de Casco Antiguo se prohibe en cual-
quier caso, la instalacion de marquesinas y toldos.

Articulo E.18.- Elementos salientes.

1.- Los aleros podran realizarse a la manera tradi-
cional con revuelta de tres tejas o con cualquier otra
solucion que no suponga un ¢lemento de remate de
espesor superior a 0,15 mts. y anchura superior a 0,60
mts.

2.- Los elementos constructivos de remate de hue-
cos, zocalos, escalones, etc. no podran sobresalir mas
alla de 0,15 mts. del plano de fachada. En aceras de
ancho inferior a 1,20 mts. no esta permitido en plan-
ta baja y hasta una altura de 2,10 mts. ningln ele-
mento saliente de la alineacion.

3.- Las cornisas podran sobresalir del plano de fa-
chada hasta un maximo de 0,30 mts. excepto en la
planta baja.

Articulo E.19.- Chaflanes.

1.- Dadas las especiales caracteristicas de la edifi-
cacion y la particular forma de configuracion de las
manzanas en el ambito del Conjunto Historico Ar-
tistico, solo estan permitidos los chaflanes reflejados
en los planos de Zonificacion. Ordenacion Detalla-
da.

2.- En cualquier caso, la dimension minima del pla-
no achaflanado debera ser de 2,40 mts.

Articulo E.20.- Gama de Colores de referencia.

1.- Las construcciones dentro del ambito de este
Plan Especial tendran que rematarse con materiales
cuyo resultado final esté dentro de la gama de colo-
res establecida en este articulo. Esta gama de colo-
res elegido se basa en las tradicionales que eran re-
sultado de la mezcla de la cal con pigmentos naturales
tales como la arcilla, afiil, almagre, etc.

2.- La superficie de terminacion en los fondos de
fachada, zdcalos, paramentos y remates se ejecutara
o bien en la textura y color natural del material em-
pleado o en pintura de acabado mate o semimate.

3.- La gama de base colores de fachada estara en
un ambito definido por la carta de colores unificada
RAL o ¢l sistema Pantone y sera el comprendido en-
tre el conjunto de colores de referencia siguiente y
sus mezclas afiadiendo blanco:

* Azul Afiill RAL 5012 Pantone 292-A.

* Rojo Almagre RAL 3013 Pantone 484-A.
* Ocre Rojizo RAL 3012 Pantone 472-A.

* Ocre Amarillo RAL 1001 Pantone 465-A.
* Amarillo Gofio RAL 1003 Pantone 135-A.
* Gris Caliente RAL 1019 Pantone 451-A.

* Blanco de Cal RAL 9001 Pantone 1-M.

3.- Dada la dificultad para establecer una gama de
colores unificada a emplear en la pintura de facha-
das se considerara a los tipos seiialados como maxi-
mos de saturacion de colores. La definicion precisa
de la carta de colores a emplear en Tegueste podra
ser el resultado de un estudio especializado a reali-
zar en el futuro a incorporar a esta ordenanza.

4.- Las carpinterias y otros elementos sobrepues-
tos a la fachada se realizaran a su vez en color libre
atendiendo a que se produzca una combinacion ade-
cuada con los colores de base y buscando en cual-
quier caso el contraste cromatico. Las carpinterias de
madera se podran ejecutar o bien mediante barniza-
do o con pintura al esmalte. En el primer caso, po-
dra tener a su vez un acabado mate, satinado o bri-
llante mientras en el segundo sera preferible el acabado
mate aunque también es aceptable el brillante.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17145

Articulo E.21.- Cerramiento de solares y jardines.

1.- En el ambito de la zona Casco Antiguo sera obli-
gatorio el cerramiento completo de los solares cuan-
do estos no estén edificados o exista un jardin. Muy
particularmente debe existir siempre cerramiento ha-
cia la alineacion de vial y sin que el mismo sobrepa-
se los limites de propiedad.

2.- Los cerramientos pueden ser macizos o par-
cialmente transparentes. En los casos de muros opa-
cos, estos podran alcanzar una altura maxima de 3
mts. respecto a la rasante o los linderos colindantes.
En el caso de verjas o setos contaran con una base
maciza de 0,60 mts. como minimo y verja de mate-
rial resistente a la oxidacion hasta una altura maxi-
ma de 2 mts.

3.- En ninguin caso se permitira la ejecucion de ce-
rramientos cuyos elementos constructivos puedan
producir lesiones a las personas o animales domés-
ticos o sobresalir de la alineacion.

4.- El cerramiento con verja sera obligatorio en el
caso de la Edificacion Aislada Intensiva no pudien-
do utilizarse elementos opacos.

Articulo E.22.- Aplicacion de las condiciones es-
téticas.

1.- Las condiciones estéticas seflaladas en el pre-
sente capitulo seran de aplicacion obligatoria a todas
las edificaciones que tengan usos, preferentemente
privados en especial, residencial, comercial o de ofi-
cinas.

2.- No obstante, y considerando el caracter puntual
y representativo de los edificios destinados a Usos
Publicos, éstos pueden eximirse del cumplimiento
parcial de las condiciones de esta reglamentacion es-
tética de la edificacion.

3.- Las alineaciones interiores de los edificios ca-
talogados tienen caracter normativo al objeto de pre-
servar los elementos singulares protegidos.

Capitulo tercero: Regulacion de los elementos com-
plementarios a la edificacion.

Articulo E.23.- Elementos complementarios a la
edificacion.

1.- Se define como elementos complementarios a
la edificacion, y especialmente los destinados a ac-
ciones publicitarias e informativas, entre otros a los
siguientes:

a) Vallas publicitarias.- Se considera como vallas
publicitarias a aquellos elementos fisicos destinados
arecibir carteles 0 adhesivos y que se construyen con
materiales duraderos sobre una estructura resistente
apoyada sobre el suelo u otro elemento constructivo.

b) Soportes y rotulos.- Son aquellos elementos cons-
tructivos de materiales duraderos en los que el men-
saje se expresa a base de letras, marcas o signos re-
cortados y sin fondo o grafiados, pintados o adheridos
de cualquier manera sobre fondos opacos o transpa-
rentes.

¢) Placas y escudos.- Se definen como tales a aque-
llos elementos informativos similares a los soportes
y rotulos pero de dimensiones reducidas realizados
en materiales nobles o duraderos. Las placas y escu-
dos deberan estar conformados por letras, marcas o
signos sobre fondos opacos o transltcidos.

d) Carteles y adhesivos.- Son aquellos soportes de
informacion o publicidad que se materializan en pa-
pel, plastico, tela o similar para su fijacion sobre otro
elemento fisico.

e) Banderas y pancartas.- Son elementos de infor-
macioén complementaria que se realizan en materia-
les textiles, carton o de similar consistencia flexible
que contienen letras, signos , logotipos o colores ad-
heridos.

f) Pérgolas, paraguas y toldos.- Se consideran co-
mo tales aquellas estructuras ligeras que sirven de
soporte de lonas para sombra o especies vegetales y
que se construyen con materiales tales como perfi-
leria metalica o de madera.

g) Registro de Instalaciones.- Son las cajas, recin-
tos o arquetas donde se produce normalmente la aco-
metida de redes o servicios de infraestructura. Nor-
malmente se realizan en obra de fabrica con tapa
metalica o de plastico.

2.- La iluminacion exterior especifica de estos ele-
mentos complementarios a la edificacion debera ser
del tipo foco o luminaria, estando el foco o fuente lu-
minosa enfocada al objeto, sin sobresalir mas de 0,60
mts. del plano de fachada y colocado de tal manera
que se evite el deslumbramiento de peatones o vehicu-
los.

Articulo E.24.- Localizaciones permitidas para pu-
blicidad e informacion.

1.- En los espacios publicos los elementos publi-
citarios y soportes informativos solo se admitiran ni-
ca y exclusivamente cuando su finalidad sea de ca-
racter institucional, de sefalizacion administrativa,
turistica o cualquier otro objetivo de anuncio de es-
tablecimientos o servicios de interés publico.

2.- Esta expresamente prohibido el patrocinio o pu-
blicidad en los elementos publicitarios situados en el
ambito del espacio publico o que pueda ser observa-
do desde el mismo, incluido sobre el mobiliario ur-
bano.
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3.- La informacion o publicidad se podra localizar
de acuerdo a esta ordenanza solamente en:

a) En los edificios no protegidos, en la planta baja
de su fachada o en el interior.

b) En los espacios no edificables, en vias publicas,
zonas privadas de retranqueo, parques y jardines.

¢) En situaciones transitorias, sobre cerramientos
de obras y algunos elementos del mobiliario urbano.

4.- En cualquier caso, en los inmuebles protegidos
solo se admiten placas, escudos y banderas.

5.- Las pintadas sobre calzadas, aceras, elementos
vegetales o construcciones estan espacialmente prohi-
bidas a excepcion de las sefiales de trafico.

Articulo E.25.- Vallas publicitarias.

1.- Dentro del ambito de este Plan Especial que-
dan expresamente prohibidas las vallas publicitarias.

2.- Asimismo se prohibe la publicidad proyectada
sobre edificios, muros, etc y la que se sitia sobre ve-
hiculos u otros elementos moviles que recorran o
aparquen en el &mbito del Casco Histdrico.

Articulo E.26.- Informacion y publicidad de ca-
racter temporal.

1.- La instalacion de banderolas, banderas, pan-
cartas, etc. podra autorizarse en el Casco Historico
de Tegueste, durante épocas especiales tales como
festividades, elecciones, etc., de acuerdo a localiza-
ciones expresamente definidas por el bando munici-
pal especifico.

2.- Esta prohibida su localizacion indiscriminada
o en lugares que dificulten el transito peatonal, pro-
duzcan dafio a la vegetacion y el mobiliario o impi-
dan la contemplacion de los edificios catalogados.

Articulo E.27.- Soportes y rotulos.

1.- Los Rotulos y Soportes solo podran localizar-
se en la planta baja de los edificios. Se admiten so-
bre los huecos o dinteles existentes en la fachada sin
sobrepasar lateralmente su dimension horizontal ni
estar colocados a una altura superior a 4 mts medida
sobre la rasante de la calle o 1/3 de la dimension ver-
tical del hueco sobre el mismo.

2.- Estos elementos no podran superar las condi-
ciones establecidas para los elementos salientes ni
restringir la ventilacion e iluminacién necesarias pa-
ra la habitabilidad de las piezas existentes tras la fa-
chada.

3.- En el cerramiento de obras se admite la colo-
cacion de Rotulos adheridos a las fachadas o muros

provisionales, solo dentro del plazo estipulado en la
concesion de la Licencia correspondiente. El men-
saje podra hacer referencia inicamente a la empresa
u organismo promotor, fuentes de financiacion, em-
presa contratista, técnicos responsables y otros datos
referentes a las obras que se realizan.

Articulo E.28.- Placas y escudos.

1.- Su objetivo basico es la identificacion median-
te textos, logotipos 0 anagramas que representen a
las instituciones, empresas o cualesquiera otros usos
que existan en el interior de los inmuebles sobre los
que se sittian.

2.- Queda prohibido su patrocinio, la inclusion de
marcas ajenas o la implantacion de elementos iden-
tificativos distintos a los que son su razon de ser prin-
cipal.

3.- Podran instalarse en los laterales de los huecos
de la planta baja, siempre y cuando no tengan una di-
mension superior a 60 cms., tanto en alto como an-
cho y sin sobresalir mas de 10 cms del plano de fa-
chada.

Articulo E.29.- Carteles y adhesivos.

1.- En el Casco Histdrico de Tegueste queda prohi-
bida la colocacion de carteles y adhesivos sobre las
fachadas de los edificios, excepto en el interior de
sus huecos o en las superficies de escaparate, si las
hubiera.

2.- En los espacios publicos no se admiten, excep-
to en aquellas piezas de mobiliario urbano dispues-
tas y reservadas a tal fin.

Articulo E.30.- Banderas y pancartas.

1.- En el ambito de este Plan Especial queda prohi-
bida la instalacion de banderas y pancartas con lo-
gotipos, anagramas de empresas, marcas, firmas co-
merciales o productos concretos.

2.- Se admiten pancartas exclusivamente para el
anuncio de actividades temporales, siempre y cuan-
do no amparen basicamente, fines publicitarios de
empresas comerciales. En estos elementos se permi-
te el patrocinio siempre y cuando la disposicion del
mensaje, anagrama o logotipo de la firma o marca no
supere el 10% de la superficie total.

3.- Las banderas podran colocarse sobre mastiles
o paralelas a la fachadas de los edificios, solo cuan-
do la superficie ocupada no supere el 20% del total
de la fachada afectada sin entorpecer la iluminacion
y ventilacion de los huecos existentes. Asimismo, las
banderas deberan cumplir las especificaciones defi-
nidas para elementos salientes.
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4.- La colocacion de banderas o pancartas en los
espacios publicos no debera dificultar el transito de
peatones o vehiculos ni impedir la percepcion de los
elementos informativos o de la sefializacion de tra-
fico. Las pancartas y banderas no deberan apoyarse
o sujetarse sobre elementos vegetales, arboles, sefia-
les de trafico, etc.

Articulo E.31.- Pérgolas, paraguas y toldos.

1.- La construccion o colocacion de pérgolas, pa-
raguas y toldos en el interior de las parcelas no po-
dra superar las condiciones de ocupacion y edifica-
bilidad asignadas para las distintas zonas. No obstante,
en la zona de Edificacion Aislada se podra ampliar
la ocupacion en un 10% sin superar la edificabilidad
total.

2.- Las pérgolas y toldos no podran sobrepasar una
altura de 2,70 mts y se permite su colocacion sobre
terrazas o jardines solamente.

Articulo E.32.- Tendido de redes en el Casco de
Tegueste.

1.- Los tendidos aéreos de las redes de electrici-
dad, telefonia y television por cable estan prohibidos
en el ambito del Plan Especial, especialmente cuan-
do su trazado tenga que discurrir por las fachadas de
los edificios.

2.- La instalacion de nuevos servicios se debera
realizar, en todo caso, enterrado.

3.- Los tendidos existentes deberan sustituirse y ca-
nalizarse sobre conducciones enterradas a la mayor
brevedad posible. En el caso de la zona central pea-
tonalizada, esto se hara en el lapso del primer cua-
trienio de vigencia del presente Plan.

4.- Para la eliminacion de las redes aéreas, el Ayun-
tamiento se compromete a realizar las gestiones ne-
cesarias y coordinar la ejecucion de las obras co-
rrespondientes, tanto en lo que afecta a las compaiiias
suministradoras como a los particulares usuarios.

Articulo E.33.- Registro de instalaciones en fa-
chadas.

1.- Sobre las fachadas principales de los inmuebles
no se permite la instalacion de ningtn tipo de regis-
tro de instalaciones, excepto cuando por razones de
fuerza mayor o debido a las imposiciones de la nor-
mativa sectorial correspondiente no se pueda prever
una localizacion alternativa.

2.- En cualquier caso sobre los inmuebles catalo-
gados no se permiten estos registros en fachadas de
acuerdo al art. 34.1 de la LPHC, debiéndose prever
su colocacion en el interior de los zaguanes o patios
colindantes a la alineacion exterior, que permanece-
ran abiertos durante el dia para posibilitar las lectu-

ras y comprobaciones necesarias de las compaiiias
adjudicatarias de los suministros.

Articulo E.34.- Evacuacion de humos.

1.- En el interior de los edificios no se¢ permite la
libre evacuacion de humos de combustion, tanto por
fachadas como por patios interiores. Estos deben ca-
nalizarse por conductos apropiados a la instalacion
de que se trate y cumpliendo la normativa sectorial
de aplicacion.

2.- En cualquier caso, los conductos de evacuacion
de humos deben de prolongarse hasta superar la al-
tura de la cubierta en 1,50 mts. como minimo. El re-
mate de estos elementos sobre cubiertas habra de rea-
lizarse mediante chimeneas de fundicion pintadas de
oscuro.

Articulo E.35.- Tramitacion para la instalacion de
elementos complementarios.

1.- La instalacion de elementos complementarios
a la edificacion se considerara en todo caso como
obra menor y debera solicitarse el correspondiente
permiso.

2.- En el caso de escudos o placas, anuncios inte-
riores u otros elementos informativos de menor al-
cance no precisaran del citado tramite.

3.- Aquellas instalaciones consolidadas con an-
terioridad a la entrada en vigor del presente Plan Es-
pecial, deberan adaptarse a las presentes determina-
ciones en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacion definitiva de la presente Ordenanza de
edificacion o en caso de cesar la actividad, retirar el
elemento o soporte.

4.- La documentacion para la tramitacion de la pe-
ticion incluira la instancia correspondiente con des-
cripcion del elemento a colocar, plano de situacion
en ¢l inmueble o espacio publico, tanto en planta co-
mo en alzado, y plano de detalle donde se especifi-
que claramente el tamafio del elemento y sus carac-
teristicas materiales.

5.- La tramitacion de estas solicitudes deberan te-
ner ¢l alcance y requisitos previsto en ¢l art. 166 y
siguientes de la LOTENC, segtn los casos.

Capitulo cuarto: Condiciones de accesibilidad a la
edificacion.

Articulo E.36.- Ambito de aplicacion.

1.- Las medidas que faciliten la accesibilidad y la
supresion de barreras arquitectonicas son una condi-
cion inexcusable en las nuevas intervenciones que se
realicen en los edificios de uso y concurrencia pa-
blicos ya sean de titularidad publica o privada de
acuerdo al art.2 de la LASBF.
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2.- Ademas estas condiciones seran de aplicacion
en los espacios comunes de todos los edificios de
nueva planta y a las reformas que se realicen en aque-
llos existentes, excepto en aquellos cuyas caracte-
risticas protegidas o catalogadas hagan inviable su
adaptacion de una manera razonable, asi como sobre
todos aquellos elementos de la edificacion previstos
en el anexo 2 del RAA.

3.- Se considerara inviable la adaptacion de las con-
diciones de accesibilidad en edificios protegidos cuan-
do ello signifique la destruccion de piezas de irreem-
plazable valor artistico o que supongan la transformacion
de fachadas, escalinatas exteriores, patios interiores o
el anadido de elementos sobrepuestos cuyo tamaiio y
disposicion perturbe masivamente la percepcion del
inmueble catalogado.

Articulo E.37.- Itinerarios adaptados en edificios.

1.- En general, se considerara que un edificio dis-
pone de un itinerario adaptado cuando existe un cir-
cuito de acceso a todas las dependencias de libre con-
currencia existentes en cada una de las plantas y
cumpla lo siguiente:

a) Tener una anchura minima de 0,90 mts y en to-
do el recorrido, una altura libre de obstaculos de 2,10
mts.

b) En cualquier cambio de direccion, la anchura de
paso es tal que se puede inscribir un circulo de 1,20
mts.

¢) En cada planta que comprenda el itinerario adap-
tado, exista un espacio libre en el cual se pueda ins-
cribir un circulo de 1,50 mts de diametro.

d) Las puertas de paso entre dos dependencias ten-
gan una anchura libre minima de 0,80 mts. y una al-
tura de 2,00 mts. En ¢l caso de puertas de varias ho-
jas, una de ellas tenga el ancho minimo sefalado.

e) No exista dentro del recorrido ninguna escalera
o escalon aislado y las rampas tengan un 10% de pen-
diente maxima y su pavimento sea antideslizante.

f) Los ascensores o plataformas montaescaleras
tengan una dimension minima de cabina de 1,40 mts
en el sentido de paso y 1,10 en sentido perpendicu-
lar. Dispongan de pasamanos separado de las pare-
des si las hubiera, las puertas de la cabina o protec-
ciones sean automaticas y ¢l panel de mando esté a
una altura entre 1,00 y 1,40 mts.

Articulo E.38.- Accesos a la edificacion.

1.- Toda edificacion de uso colectivo debera dis-
poner de un itinerario de acceso adaptado para per-
sonas de movilidad reducida desde ¢l espacio o via
publica.

2.- Este itinerario adaptado debera ser lo mas cor-
to posible entre ¢l espacio publico y el acceso del edi-
ficio y en cualquier caso no superar una distancia de
20 mts.

3.- En los edificios de nueva planta cuyo uso im-
plique la concurrencia de publico sera obligatoria la
instalacion de un aparato elevador que comunique
las diferentes plantas que presenten desniveles su-
periores a 1,50 mts. Ademas, deberan contar con iti-
nerarios adaptados entre los siguientes puntos:

a) El acceso y la comunicacion entre las diferentes
plantas que tengan dependencias de uso publico.

b) El acceso a un aseo en cada planta o dependen-
cia, local o unidad de uso publico independiente. Es-
te asco debera estar adaptado para su utilizacion por
personas con problemas de movilidad.

4.- En todo caso, el acceso peatonal debera poder-
se realizar en condiciones de comodidad y seguridad
suficiente para el conjunto de sus usuarios.

Articulo E.39.- Puerta principal de acceso.

1. El ancho libre de paso de las puertas sera de al
menos de noventa (90) centimetros y dos metros con
diez centimetros (2,10) de altura libre, disponiendo
por ambas caras de una anchura auxiliar sin obsta-
culos, en el lado de cierre para maniobrar, de cua-
renta y cinco (45) centimetros.

2.

2. El portero automatico, si existiera, se dispondra
de tal modo que ¢l pulsador mas alto se ubique a me-
nos de un metro con cincuenta centimetros (1,50) del
suelo.

Articulo E.40.- Vestibulo y elementos de comuni-
cacion horizontal.

1.- El vestibulo principal de acceso a los edificios
debera contar junto a la puerta del edificio con un es-
pacio en ¢l cual sea posible inscribir un circulo de
2,10 mts de diametro como minimo. Desde el vesti-
bulo debe poder accederse directamente a la escale-
ra o ascensor bien directamente o bien a traves de
otro espacio intermedio al mismo nivel y con un an-
cho minimo de 1,20 mts.

2.- En los vestibulos de acceso a los edificios de
viviendas plurifamiliares no se podran instalar pun-
tos de venta, talleres o vitrinas de exhibicion ni se
permitira el acceso publico indiscriminado o de mer-
cancias a posibles locales en planta baja y sotano.

3.- Los pasillos y espacios de comunicacion hori-
zontal comunes de la edificacion tendran un ancho
minimo de un metro con veinte centimetros (1,20).
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4.- Los objetos de adorno, senalizaciones u otros
obstaculos no se podran encontrar dentro del ambi-
to del recorrido y deberan percibirse facilmente me-
diante refuerzo de la iluminacion si fuera necesario.

Articulo E.41.- Elementos de comunicacion verti-
cal.

1. Los edificios de uso publico y residencial turis-
tico o colectivo, deberan tener prevista la comunica-
cion vertical para personas de movilidad reducida
mediante rampas, ascensores o plataformas montaes-
caleras.

2. Las escaleras se ajustaran a las siguientes con-
diciones:

a) No se dispondran peldafios aislados para salvar
desniveles en los recorridos. Dichos desniveles se
salvaran en todo caso, mediante rampa.

b) La huella minima sera de veintiocho (28) centi-
metros y la tabica maxima de dieciocho con cincuenta
centimetros (18,50).

c¢) La anchura total minima del tramo sera de un
(1) metro, y la anchura libre minima de paso sin obs-
taculos sera de noventa (90) centimetros, aumentan-
do esta ultima a un metro con veinte centimetros
(1,20) en edificios de uso publico.

d) Las mesetas que den acceso a puertas tendran
un fondo minimo de un metro con veinte centime-
tros (1,20), y cuando no existan puertas de acceso
tendran un fondo minimo igual que la longitud del
peldaiio.

e) La distancia minima desde la arista de los pel-
dafios de meseta con puertas, a €sta, sera de veinti-
cinco (25) centimetros.

f) No se permite partir con peldafios las mesetas y
los rellanos intermedios de las escaleras comunes.

g) La altura minima de la barandilla sera de no-
venta (90) centimetros, medidos en la vertical de la
arista exterior de la huella.

h) Los tramos de escalera no podran salvar alturas
superiores a 2,40 mts sin descansillo intermedio.

3.- Las rampas y los ascensores cumpliran lo defi-
nido para los itinerarios adaptados, las disposiciones
contenidas en las siguientes disposiciones legales
DAE, LASBF, RAA, asi como cualquier modifica-
cion, desarrollo de las mismas y nueva reglamenta-
cion sectorial que sean de aplicacion.

Articulo E.42.- Ascos adaptados.

1.- Sera preceptivo la ubicacion de un aseo adap-
tado para personas con movilidad reducida en cada

planta de aquellos locales y edificios donde se pro-
duzca la publica concurrencia de personas y en aque-
llos que, por normativa, se exija la existencia de ase-
os de uso publico.

2.- En los aseos publicos se podra optar por un es-
pacio comun adaptado, para ambos sexos. Se consi-
dera asco adaptado aquel que tiene una superficie atil
de 2 x 2 mts y cuya distribucion y elementos de apo-
yo permita la utilizacién de su inodoro y lavabo por
una persona en silla de ruedas sin dificultades.

3.- En todo caso, los Aseos adaptados deben cum-
plir lo establecido en la Norma E.2.2.3 del anexo del
RAA.

Articulo E.43.- Condiciones de accesibilidad en
edificios protegidos.

1.- Si la intervencion en el edificio protegido con-
templa la reconstruccion o modificacion de la es-
tructura portante del edificio y, en consecuencia, de
las distribuciones interiores, se exigird el cumpli-
miento de la totalidad de los requisitos de accesibi-
lidad contemplados en este Capitulo.

2.- Si la intervencion no afecta a la estructura por-
tante del edificio pero si supone algunas modifica-
ciones de la distribucion interior, la exigencia del
cumplimiento de lo previsto en este Capitulo vendra
modulado por la intensidad y el tipo de la interven-
cion previsto.

3.- Sila intervencion comprende unicamente el me-
joramiento de instalaciones, decoracion y manteni-
miento del edificio no sera de aplicacion las dispo-
siciones sobre accesibilidad.

ORDENANZA ESPECIAL PARA LA PROTEC-
CION DEL PATRIMONIO.

Capitulo primero: Ordenanza sobre los elementos
protegidos.

Articulo P.01.- Patrimonio Historico de Tegueste.

1.- Se entiende por Patrimonio Historico de Te-
gueste al conjunto de bienes, que constituyen el con-
junto de su legado etnografico, histdrico y cultural,
integrado por los ambientes urbanos, plazas, jardi-
nes, elementos singulares, conjuntos arquitectonicos
y edificios caracteristicos del proceso de formacion
de este municipio y su entorno territorial, de su me-
moria colectiva y de sus valores culturales asocia-
dos.

2.- En particular y asociado a su caracter rural ori-
ginario, en el caso de Tegueste, tiene una especial re-
levancia patrimonial todo aquello que se refierc a la
vegetacion existente (arboles, jardines y flora autoc-
tona) asi como lo relacionado con los usos agricolas
tradicionales.



17150 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002

Articulo P.02.- Catalogo complementario de ele-
mentos protegidos.

1.- El conjunto de elementos patrimoniales prote-
gidos se ha inventariado en un Catalogo comple-
mentario a este Plan Especial cuya tramitacion y apro-
bacion es autonoma a la de dicho Plan, de acuerdo
al art. 39.2 de la LOTENC y art. 86 del RP.

2.- En el catalogo se recogen tanto los bienes in-
muebles de interés cultural como otros elementos que
por sus caracteristicas contribuyen a la concrecion y
enriquecimiento artistico y etnografico de este Cas-
co Historico.

3.- El objeto de este Catalogo consiste principal-
mente en la salvaguarda y proteccion de aquellos edi-
ficios, elementos construidos, jardines, arbolado, etc.
que constituyen una parte importante de la cultura
tradicional que caracteriza a Tegueste.

4.- Estas Ordenanzas para la Proteccion de Patri-
monio forman parte indisoluble del Catalogo com-
plementario de Elementos Protegidos y sus determi-
naciones seran de aplicacion sobre los elementos alli
inventariados.

Articulo P.03.- Alcance de la proteccion y catalo-
gacion del patrimonio.

1.- El alcance de la proteccion se extiende al am-
bito del Conjunto Historico Artistico de Tegueste y
a determinadas zonas proximas en lo que se ha de-
nominado como Area de Respeto. La catalogacion
realizada engloba al conjunto de elementos de inte-
rés patrimonial que se encuentran dentro de este &m-
bito o en sus proximidades.

2.- El conjunto de bienes inmuebles catalogados,
ademas de las determinaciones generales de este Plan
Especial, deberan cumplir las condiciones especifi-
cas particulares que para su proteccion se establecen
en el Catalogo Complementario de Elementos Pro-
tegidos y en estas Ordenanza Especial para la pro-
teccion del Patrimonio. El Catalogo complementa-
rio establece un inventario pormenorizado de todos
los elementos protegidos, tanto en lo que se refiere
a edificios y construcciones como recintos y piezas
vegetales particularizadas, mediante un Fichero es-
pecifico que detalla el alcance de la proteccion asig-
nada.

3.- La inclusion de un inmueble dentro del Cata-
logo implica que no pueda ser considerado como fue-
ra de ordenacion por incumplimiento de alguno de
los parametros definidos en las Normas Urbanisticas
tanto de este Plan como de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento o Plan General que lo sustituya.

Articulo P.04.- Clases de intervencion en elemen-
tos protegidos.

Para la intervencion en los edificios y elementos
catalogados se distinguen los siguientes tipos de in-
tervencion u obras aplicables, considerandose los tres
primeros como Obras Menores y Mayores el resto:

a) Obras de consolidacion.- Se consideran como
obras de consolidacion en los edificios protegidos a
los trabajos que se refieren al afianzamiento y re-
fuerzo de sus elementos estructurales dafiados al ob-
jeto de evitar su ruina, pudiendo llegar a su sustitu-
cion por otros similares en aquellas situaciones extremas
que asi lo aconsejen. Las soluciones constructivas a
emplear deben de ser coherentes con las existentes
en el edificio a fin de introducir las menores distor-
siones técnicas y formales con el sistema estructural
existente. Se equiparan a las previstas en el ap. ¢ del
Art. 46 de la LPHC.

b) Obras de Mantenimiento.- Se refieren a las obras
menores necesarias para una adecuada conservacion
y ornato de los edificios en su estado heredado, sin
alterar sus caracteristicas morfoldgicas o de distri-
bucion preexistentes, atenuando con ello el deterio-
ro originado por los agentes atmosféricos, los usos
inadecuados o el abandono. Las obras de manteni-
miento incluyen las labores de limpieza, reparacion
de carpinterias y clementos decorativos, retejado ¢
impermeabilizacion, pintura y cambio de solados. Se
equiparan a las previstas en el ap. a del art. 46 de la
LPHC.

¢) Modernizacion de Instalaciones.- Se concretan
en la introduccion de nuevas instalaciones o la repo-
sicion de aquellas deterioradas al objeto de mejorar
el confort general del edificio. La modernizacion de
instalaciones no podra plantearse cuando suponga
una mayor ocupacion, distorsion o transformacion
geométrica de los espacios existentes ya que en ese
caso se consideraran como Reforma o Reestructura-
cion. Se equiparan a las previstas en el ap. c del art.
46 de la LPHC.

d) Obras de Restauracion.- Se entiende como obras
de restauracion aquellas que pretenden una conser-
vacion y recuperacion estricta de las caracteristicas
originales previas, tanto tipologicas como espaciales
del edificio con el empleo de las técnicas y materia-
les utilizados durante su construccion historica. Por
tanto se entiende como tal a la reconstruccion del in-
mueble y la reposicion de sus elementos constructi-
vos empleando el estilo y las técnicas preexistentes
que predominan en el conjunto del edificio. Se equi-
paran a las previstas en el ap. b del art. 46 de la LPHC.

d) Obras de Rehabilitacion.- Las obras de rehabili-
tacion se interpretan como aquellas que pretenden la
introduccion de usos nuevos en el edificio protegido
y por tanto su adaptacion funcional a las nuevas ne-
cesidades incluso aunque para ello haya que prescin-
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dir o transformar determinados elementos preexisten-
tes asi como la modificacion de huecos en las facha-
das exteriores. Se equiparan a las previstas en el ap. b
del art. 46 de la LPHC.

¢) Obras de Reforma.- Se entiende por obras de re-
forma a aquellas que pueden suponer la redistribu-
cion de algunos espacios interiores modificando sus
caracteristicas geométricas mediante el cambio de
tabiquerias o cualquier otra opcidon constructiva no
lesiva para la estructura. Las obras de reforma no de-
beran suponer una transformacion radical de la defi-
nicion tipologica de los edificios catalogados para lo
cual no se podran cambiar sus caracteristicas estruc-
turales previas ni alterar aquellos recintos espaciales
que definen su arquitectura tales como zaguanes de
acceso, espacio de la escalera principal, patios y ga-
lerias interiores, disposicion de las cubiertas, etc. que
condicionaran necesariamente las posibles modifi-
caciones interiores. Se equiparan a las previstas en
el ap. e del art. 46 de la LPHC.

f) Obras de Reestructuracion.- La reestructuracion
podra suponer la alteracion sustancial del espacio in-
terior de los edificios, modificando incluso las ca-
racteristicas y elementos estructurales previos. Las
obras de reestructuracion podran comprender el va-
ciado total del edificio manteniendo solamente las
fachadas que den a los espacios publicos asi como la
introduccion de forjados intermedios siempre y cuan-
do no dificulten el normal funcionamiento de los hue-
cos existentes. Se equiparan a las previstas en el ap.
e del art. 46 de la LPHC.

g) Obras de Ampliacion.- La ampliacion significa la
posibilidad de introducir nuevas dependencias o cuer-
pos de edificacion ocupando los espacios vacios de la
parcela hasta los limites establecidos por la ordenan-
za zonal. Su construccion y disefio se hara emplean-
do cualquier tipo o sistema constructivo, intentando
establecer un enlace coherente, tanto funcional como
formal, con la arquitectura preexistente.

h) Obras de Remonta.- Supondra la posibilidad del
crecimiento en altura sobre los inmuebles protegidos
manteniendo las caracteristicas geométricas y de com-
posicion formal con el cuerpo edificado sobre el que
se pretende situar. Para ello la nueva planta debera
plantearse en correspondencia con el sistema estruc-
tural preexistente apoyandose en el mismo a ser posi-
ble, determinar la cubierta siguiendo un modelo simi-
lar al que se sustituye y manteniendo una correspondencia
compositiva estricta en las dimensiones y modelos con
los huecos de la fachada actual cuando éstos tengan
una formalizacion y ley de composicion uniforme. Se
equiparan a las previstas en el ap. e del art. 46 de la
LPHC.

2.- Dentro de un mismo elemento protegido se po-
dran realizar varios tipos de intervencion, cuyo al-
cance solo se podra establecer una vez determinado

el proyecto a realizar y los usos futuros a que se va
a destinar el inmueble. En cualquier caso, las obras
a realizar supondran el mantenimiento en su integri-
dad volumétrica de la primera crujia de fachada y de
los elementos constructivos que la componen excepto
aquellos que supongan una distorsion evidente a su
coherencia arquitectonica tal como se pueda des-
prender del alcance de la catalogacion realizada.

3.- La determinacion del alcance de la proteccion
asignada podra modularse segun el criterio que es-
tablezca el ente responsable para la concesion de Li-
cencias de Obra y de acuerdo al conjunto de la in-
formacion aportada por el Proyecto de Intervencion.

Articulo P.05.- Categorias de proteccion estableci-
das.

1.- El presente Plan Especial de Proteccion de Te-
gueste establece, de acuerdo al art. 45 de la LPHC,
los siguientes grados de proteccion en funcion del in-
terés de cada elemento incluido en la catalogacion
establecida asi como el grado de intervencion que se
permite en cada caso:

i.- Integral M.- Monumental
G.- General

p.- Parcial E.- Estructural
F.- Frontal

a.- Ambiental R.- Recintos
V.- Vegetal

S.- Singulares

2.- Las dos primeras categorias, relativas al grado
de proteccion Integral, hacen referencia a edificios
fundamentales para la forma urbana existente en el
caso del general. Cabria una categoria previa a de-
nominar Monumental que se referiria a los inmue-
bles que cuentan con una declaracion de Bien de In-
terés Cultural, aunque, no existe ninguno dentro del
municipio de Tegueste.

3.- Las categorias correspondientes al grado de pro-
teccion Parcial se refieren, por un lado, a aquellos
edificios en los que se considera importante conser-
var no solo el ambito de su fachada sino su Estruc-
tura tipologica basica y que s¢ resefian como estruc-
turales, mientras que la categoria frontal extiende la
proteccion solo al plano de fachada y, en todo caso,
a la primera crujia construida que le da respaldo.

4.- La proteccion Ambiental englobaria a aquellos
elementos que también merecen de una considera-
cion y proteccion especifica por formar parte de la
memoria colectiva o la herencia cultural recibida. Se
han distinguido tres categorias, la primera referida a
ambitos en los que lo que el bien que se protege ¢s
el conjunto espacial existente, incluyendo la suma de
determinados elementos puntuales que no tienen un
valor individual relevante en si mismos, se concep-
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tua como Recintos. La segunda, protege elementos
concretos de vegetacion, fundamentalmente arboles
y palmeras y se define como Vegetal. Por ultimo,
aquellas pequefias construcciones tales como fuen-
tes, trozos de muros y calvarios que deben de conser-
varse en su integridad es a las que se conceptia co-
mo Singulares.

3.- Los grados de proteccion previstos en esta Or-
denanza corresponden a los grados de proteccion que
se establecen en el art. 45 de la LPHC. Por ello, y a
todos los efectos, ¢l alcance de la proteccion de los
elementos protegidos se ajusta a lo especificado en
el citado articulo.

Articulo P.06.- Grado de Proteccion Integral.

1.- Se incluyen en esta categoria de proteccion aque-
llas edificaciones de gran valor histérico y arquitec-
tonico que sin alcanzar el maximo grado de signifi-
cacion de los Bienes de Interés Cultural declarados,
deben conservarse en la practica totalidad de sus ca-
racteristicas, por representar importantes ejemplos
de la arquitectura local y mantener en gran medida
una configuracion formal y tipologica tradicional.

2.- En general los elementos a conservar com-
prenderan, entre otros, la configuracion geométrica
de los distintos cuerpos del edificio o construccion
senalados en las fichas correspondientes del Catalo-
go de Elementos Protegidos y sus cubiertas, las fa-
chadas, tanto interiores como exteriores, patios prin-
cipales y siempre que no presenten un alto grado de
deterioro, las escaleras principales decoradas, forja-
dos y artesonados de madera con un valor represen-
tativo, elementos singulares de carpinteria, ajardina-
miento y arbolado de porte significativo.

3.- Los tipos de obras que se permiten en los in-
muebles sometidos a una proteccion de Integral se
limitan a las siguientes:

1.- Consolidacion.

2.- Mantenimiento.

3.- Modernizacion de Instalaciones.
4.- Restauracion.

5.- Rehabilitacion.

4.- La proteccion integral denominada como ge-
neral, se refiere concretamente a edificios que deben
mantenerse en su conjunto, incluyendo los espacios
libres existentes dentro de la propiedad. Los espa-
cios libres existentes solo podran destinarse a huer-
tos o jardines, en este caso.

Articulo P.07.- Grado de Proteccion Parcial.

1.- Estan comprendidas en esta categoria de pro-
teccion las edificaciones cuyo valor reside princi-
palmente en su interés urbano entendido tanto como
ejemplo tipologico caracteristico de la arquitectura
popular de Tegueste como conformador de su paisa-

je urbano a través de su cuerpo de fachada. En el pri-
mer ¢aso, se estaria ante la categoria de proteccion
estructural, mientras que en el segundo se considera
la proteccion Frontal.

2.- Se incluyen en este grado de proteccion aque-
llas edificaciones de valor etnografico y testimonial
que sin alcanzar el maximo grado de significacion
de las anteriores, deben conservarse para mantener
el caracter urbano preexistente. En el caso de la ca-
tegoria estructural, los elementos protegidos son si-
milares a los de la proteccion Integral, permitiéndo-
se no obstante, ampliaciones y remontas en aquellas
partes de la parcela no ocupadas.

3.- En el caso de la categoria frontal se valora la
relacion con el espacio publico a través del primer
cuerpo de fachada y, en todo caso, de la primera cru-
jia del edificio, restringiéndose a los elementos a pro-
teger a este entorno. Los elementos a conservar se li-
mitan a la configuracion geométrica del primer cuerpo
de edificio, junto con sus elementos estructurales
principales, la disposicion y sistema constructivo de
la cubierta, la composicion general de huecos en fa-
chada y siempre que no entre en contradiccion con
lo anterior y presenten un alto grado de coherencia
con el conjunto, las carpinterias de fachada que res-
ponden a modelos anteriores a 1900, escaleras, arte-
sonados y elementos singulares de madera. En algu-
nos casos de edificios de factura ecléctica, la proteccion
que establece la categoria frontal queda limitada es-
trictamente al plano de fachada y sus elementos sig-
nificativos.

4.- Los tipos de obras que se permiten en los in-
muebles sometidos a una proteccion de parcial se li-
mitan a las siguientes en el caso de la categoria Es-
tructural:

1.- Consolidacion.

2.- Mantenimiento.

3.- Modernizacion de Instalaciones.
4.- Restauracion.

5.- Rehabilitacion.

6.- Reforma.

7.- Ampliacion Parcial.

Y las siguientes en la categoria Frontal:

1.- Consolidacion.

2.- Mantenimiento.

3.- Modernizacion de Instalaciones.
4.- Restauracion.

5.- Rehabilitacion.

6.- Reforma.

7.- Reestructuracion.

8.- Ampliacion Parcial.

9.- Remonta.

5.- La ampliacion parcial hace referencia a que son
posibles las obras de nueva planta ocupando los es-



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002 17153

pacios libres de parcela hasta los limites que esta-
blece la ordenanza de zona correspondiente.

6.- En el caso de construccion de un piso superior
o remonta sobre la ya existente, la ordenacion del vo-
lumen afiadido debera adaptarse completamente a la
del modulo protegido, rematandose con una cubier-
ta o tejado similar al previo que se amplia. Por otra
parte, los nuevos huecos y carpinterias que se afa-
den deben de mantener una concordancia dimensio-
nal y de disefio con los existentes en la planta infe-
rior, conservando su disposicion de ¢jes y asimilando
sus caracteristicas constructivas y materiales.

Articulo P.08.- Elementos arquitectonicos protegi-
dos.

1.- Como pauta general se considera protegida aque-
lla edificacion sefialada con recuadro dentro del co-
rrespondiente Plano o Ficha de Catalogacion.

2.- No obstante, las fichas del Catalogo precisan
con mas detalle los elementos que se pretende sean
conservados y especialmente mantenerse consolida-
dos o restaurados. Entre estos se encuentran los si-
guientes:

- Primer Cuerpo de Fachada. Comprende al con-
junto de la primera crujia de edificacion tras la fa-
chada, incluyendo a sus elementos constructivos co-
mo forjados, artesonados, cubiertas, muros de fabrica,
etc.

- Fachada completa. Se refiere a la totalidad de la
fachada existente y en particular, a la disposicion geo-
métrica de sus huecos.

- Carpinterias. La proteccion comprenderia a todos
los elementos de carpinteria sefialados, tales como
puertas, ventanas, ctc.

- Cubiertas. Se incluyen en la proteccion a la es-
tructura de las cubiertas sefialadas, asi como al con-
Junto de sus elementos constructivos y que caracte-
rizan la tipica disposicion en patio de la arquitectura
vernacula canaria.

- Cubiertas en fachada. El elemento protegido so-
lo se refiere al tejado y su estructura existente tras el
plano de fachada.

- Patios. Se protege en este caso, la disposicion ge-
ométrica de los patios sefialados, la escalera lateral
y los pies derechos y otros elementos de carpinteria
si los hubiere. Los nuevas fachadas interiores que
puedan adosarse a patios protegidos deberan retran-
quearse de los planos de los mismos 5 mts. como mi-
nimo.

- Decoracion. Se refiere a todos los elementos de-
corativos de la fachada, ejecutados con enfoscados
o revocos, caracteristicos del estilo neoclasico o ecléc-

tico de la arquitectura que representan. En especial
quedarian protegidos los aleros, balaustres, cornisas,
zdcalos, etc.

Articulo P.09.- Grado de proteccion Ambiental.

1.- En esta categoria de proteccion se recogen aque-
llos elementos no encuadrables dentro de las cate-
gorias anteriores que también tienen una relevancia
en la conformacion del patrimonio etnografico y cul-
tural de este Conjunto Historico Artistico, tales co-
mo recintos tradicionales, piezas vegetales repre-
sentativas y construcciones vernaculas, etc.

2.- Su valor reside no tanto en su contribucion a la
formacion de la escena urbana como su participacion
puntual en la memoria visual e historica heredada por
los ciudadanos de Tegueste desde los tiempos de la
Conquista.

3.- Se han establecido a su vez, tres subcategorias
atendiendo a los diferentes tipos de elementos que se
requiere proteger:

a) Recintos de Interés. Estarian representados por
espacios o agrupaciones de elementos y construc-
ciones que por su fisonomia particular se deben de
conservar unitariamente. Englobarian a conjuntos ur-
banos o jardines privados que se pretende conservar,
alineaciones arboladas, etc.

b) Elementos vegetales. Se refiere a la proteccion
de arboles concretos que tienen una especial consi-
deracion para la conservacion de la fisonomia existen-
te en el Casco de Tegueste 0 que ya se encuentran
protegidos por legislaciones especificas. En especial,
la flora vascular silvestre (PFV), como es ¢l caso de
las Palmeras Canarias o los Dragos.

c) Construcciones Singulares. Englobarian a todo
el conjunto de elementos construidos puntuales que
no tiene la consideracion de edificio como tales y que
sin embargo, contribuyen a la definicion del Con-
junto Historico Artistico de Tegueste.

Articulo P.10.- Extension de la proteccion en el gra-
do Ambiental.

1.- Aquellos elementos vegetales de arbolado que
se localicen en el interior de las propiedades o en el
ambito de los espacios publicos que respondan a los
protegldos por la legislacion canaria u otros de inte-
rés 0 exotismo, deben ser necesariamente conserva-
dos cuando tengan un porte superior a los 4 mts. Es
el caso particular de los Dragos y Palmeras Canarias
o cualquier ejemplar de arbol existente de gran por-
te que en este Plan se sefiala expresamente su loca-
lizacion aproximada.

2.- En razdn de lo anterior, las nuevas edificacio-
nes a realizar o aquellas que supongan ampliaciones
de otras existentes, deberan respetar los elementos
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vegetales protegidos, manteniendo no solo los ejem-
plares, sino también reservando un espacio libre a su
alrededor de 5 mts de diametro como minimo to-
mando como centro el tronco del arbol cuando el dia-
metro de su copa sea superior a 6 mts y de 8 mts cuan-
do sea superior a 10 mts.

3.- El arbolado existente en los espacios publicos,
aunque no haya sido encuadrado dentro del Sistema
de Espacios Libres debera asimismo, preservarse y
conservarse. La perdida de ejemplares de arbolado
situados en los espacios publicos debera reponerse
lo antes posible con ejemplares de la misma especie
o similar y de un tamafio minimo de tronco de 1,5
mts de alto de acuerdo a criterios de la buena practi-
ca en jardineria. Los nuevos alcorques a realizar en
los espacios publicos tendran una superficie minima
de 1,5 m2 y riego garantizado a través de bocas ac-
cesibles con manguera en las inmediaciones como
minimo.

4.- En lo que respecta a la vegetacion y el arbola-
do inventariado dentro del Catalogo de Elementos
Protegidos se prohibe la tala generalizada o trasplante.
La poda, en caso necesario debera contar con la au-
torizacion del organismo o comision encargado de
velar por el Patrimonio en el ambito del Plan Espe-
cial, previo informe de técnico competente al efec-
to.

5.- Con caracter general, se prohibe cualquier ac-
tuacion que pueda producir deterioro o merma del
caracter ornamental de los ejemplares vegetales pro-
tegidos, tales como atar cables, instalar luminarias,
clavar o introducir objetos en el tronco u otras ac-
tuaciones analogas. Asimismo, no se podran realizar
movimientos de tierra que supongan cambios de las
rasantes actuales en los alrededores del elemento pro-
tegido que afecten a sus raices, en un ambito circu-
lar de 5 mts. de diametro a partir del tronco. Las po-
sibles construcciones a realizar en el entorno de los
clementos vegetales protegidos garantizaran su man-
tenimiento realizandose patios o alcorques que per-
mitan su normal desarrollo sin necesidad de recortar
o danar las copas ya existentes.

6.- En los Recintos de Interés, que forman plazas
jardines, arboledas, o conjuntos vegetales cataloga-
dos, se prohibe la supresion de cualquier arbol de
mas de 2 mts. de altura de tronco de tal manera que
se permita su crecimiento y ¢l enriquecimiento ve-
getal del lugar. Tampoco se permite cualquier tipo de
actuaciones bajo rasante o que perjudiquen el siste-
ma radicular. Para la preservacion de los ejemplares
de arboles o palmeras existentes dentro del Recinto
de Interés seran de aplicacion los criterios del punto
anterior. En caso de considerarse la eliminacion de
ejemplares puntuales, ésta podra venir motivada por
razones de enfermedad, raquitismo evidente u otras
similares.

7.- Alrededor de los arboles protegidos no se po-
dra pavimentar con materiales impermeables tales
como cemento, piedra o asfalto, debiendo garanti-
zarse la existencia alrededor del tronco de un espa-
cio de tierra vegetal de 3 m2 como minimo excepto
en aceras y plazas que se¢ estara a lo dispuesto en el
punto 3.

8.- En el caso de deterioro importante o destruc-
cion total del elemento vegetal catalogado, éste de-
bera reponerse con un ejemplar sano de especie si-
milar y una altura de tronco minima de 2 mts.

Articulo P.11.- Proteccidn de las Construcciones
Singulares catalogadas.

1.- Dentro de la categoria de proteccion Singular
se ha establecido un apartado de catalogacion espe-
cifico que hace referencia a aquel conjunto de cons-
trucciones que tienen un interés historico artistico
mas por su valor etnografico que por su aportacion
estética. Es el caso de los pequefios calvarios, fuen-
tes, restos de muros y portadas de fincas de cultivo
tradicionales y que como tales han sido catalogados.

2.- Las obras permitidas en este caso, se circunscri-
ben solamente a las de Consolidacion y Mantenimiento
siendo conveniente acometer cada cierto tiempo la-
bores de rehabilitacion de su entorno, adecentamiento
y limpieza.

3.- Las obras de consolidacion requeriran de la ela-
boracion previa de un proyecto de actuacion que de-
beran incluir los estudios complementarios que se
considere necesarios en cada caso.

4.- No se permiten actuaciones de reestructuracion,
demolicion o ampliacion, salvo en el tltimo caso
cuando exista documentacion original que avale la
existencia previa de los elementos que se considere
afiadir.

Articulo P.12.- Intervenciones particulares a que
hace referencia el Catalogo.

1.- Dentro de las fichas de catalogacion se han es-
tablecido una relacion de intervenciones particulares
permitidas y que deben acometerse obligatoriamen-
te en aquellas obras que afecten al edificio en su con-
Junto.

2.- La relacion de intervenciones particulares per-
mitidas se refieren a los siguientes aspectos:

- Remonta. Se admite en estos casos, la construc-
cion de una segunda planta, reproduciendo fielmen-
te la forma y elementos constructivos de la cubierta
existente.

- Huecos de la remonta. La ordenacion de los nue-
vos huecos de la planta superpuesta en la remonta
debera mantener el esquema formal de ejes siendo
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correlativos y reproduciendo la geometria y propor-
ciones de los existentes al menos en lo referente a su
ancho.

- Sustitucion. En el caso de aquellos edificios en
los que lo que se valora es principalmente el plano
de fachada, se permite la sustitucion completa del
edificio, manteniendo el conjunto de elementos pro-
tegidos de la misma.

- Ampliacion. Las posibles ampliaciones traseras
sobre aquellas partes de la parcela no protegidas so-
lo deberan ajustarse a la ordenanza general.

3.- Enlo que se refiere a la transformacion en plan-
ta baja de ventanas en puertas para facilitar los usos
comerciales, se podran realizar siempre y cuando se
mantengan el ancho y los elementos constructivos y
decorativos existentes.

Articulo P.13.- Condiciones para la revision de la
proteccion asignada.

1.- Si como consecuencia de informes técnicos su-
ficientemente contrastados se detectan elementos de
valor artistico o arquitectonico que previamente no
hubieran sido protegidos, se podra proceder a su in-
clusion dentro de una de las categorias de proteccion
siguiendo el procedimiento de tramitacion estable-
cido en el art. 39.2 de la LOTENC, similar al segui-
do para la formacion y aprobacion del presente Ca-
talogo.

2.- En el caso de que se detecten fehacientemente
errores graficos o textuales referentes a los elemen-
tos protegidos en la documentacion de este Plan Es-
pecial y su Catalogo complementario que supongan
la inexistencia de las razones que motivaron su pro-
teccion podra procederse a su descatalogacion o al
cambio de categoria en la proteccion asignada.

3.- La descatalogacion o cambio del nivel de pro-
teccion de un inmueble catalogado, a la que se re-
fiere el punto anterior, podra realizarse si existe un
Informe Técnico avalado por un facultativo com-
petente o perteneciente a los servicios municipales
que asi lo estimen. Asimismo, la descatalogacion o
cambio debe venir refrendada en este caso, por re-
solucion favorable de la Comision Insular del Patri-
monio Histdrico.

3.- La modulacion del alcance de la catalogacion
definida para cada elemento protegido podra hacer-
se, no obstante y cuando se refiera a cuestiones de
detalle, de acuerdo a los datos suministrados por el
arquitecto redactor del proyecto de intervencion me-
diante levantamientos, fotografias, dictamenes, etc.
de tal manera que sea posible su valoracion mas pre-
cisa por los organismos de la administracion encar-
gados de otorgar ¢l informe favorable preceptivo a
la Licencia.

Articulo P.14.- Requisitos especificos para la con-
cesion de Licencias de Obras.

1.- Las actuaciones a realizar sobre propiedades
que estén vinculadas a alguna de las categorias de
proteccion definidas requeriran como tramite previo
para la obtencion de Licencia de Obras la presenta-
cion y obtencion de resolucion favorable de un An-
teproyecto de Intervencion.

2.- Este anteproyecto contendra la siguiente docu-
mentacion:

* Memoria justificativa de la conveniencia y opor-
tunidad de las intervenciones a realizar en relacion
con las condiciones de proteccion asignadas a la ca-
tegoria en el que el inmueble esté asignado. Esta me-
moria contendra también una descripcion pormeno-
rizada del estado actual del edificio.

* Planos de la intervencion a realizar en Plantas,
Alzados y Secciones a escala minima 1:100. Asi-
mismo, se acompafiara de un levantamiento del es-
tado actual del edificio con descripcion de las posi-
bles patologias que pueda presentar y las posibles
propuestas para su correccion.

* Estudio fotografico del estado actual de la pro-
piedad que incluya, como minimo 8 fotografias que
reflejen al maximo sus caracteristicas tanto internas
como externas y su relacion con el entorno.

3.- En caso de duda los servicios técnicos munici-
pales podran solicitar la realizacion de una inspec-
cion para la comprobacion in situ de los extremos ne-
cesarios.

Articulo P.15.- Organismo responsable en el con-
trol de la edificacion.

1.- De acuerdo al art. 33.2 de la LPHC a partir de
la aprobacion del presente Plan Especial de Protec-
cion de Tegueste, el Ayuntamiento pasara a ser ple-
namente responsable para el otorgamiento de Licen-
cias en lo que se refiere a aquellas obras que supongan
el desarrollo de sus previsiones y que no actlien so-
bre inmuebles catalogados como Monumentales.

2.- No obstante, el Ayuntamiento, podra delegar
sus facultades referentes a la valoracion de las inter-
venciones que tengan una especial incidencia en el
Patrimonio Historico Artistico mediante acuerdo ex-
preso del Pleno de la Corporacion, bien en la propia
Comision Insular de Patrimonio o bien en una Co-
mision Asesora Municipal en materia de Patrimonio
nombrada al efecto.

3.- Esta Comision asesora cuya designacion, com-
posicion y funcionamiento en caso de estimarse su
procedencia deberia regularse por una ordenanza mu-
nicipal especifica al efecto y podria estar formada
por las siguientes personas:



17156 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, viernes 29 de noviembre de 2002

* El Alcalde o Concejal del Ayuntamiento que ten-
gan conferida las competencias relativas a Urbanis-
mo o Cultura.

* Un técnico municipal con responsabilidad técni-
co administrativa en el ambito urbanistico o cultu-
ral.

* Un arquitecto con conocimiento sobre la reali-
dad urbanistica de la Villa de Tegueste y con expe-
riencia en materia de Restauracion y Patrimonio.

* Un historiador o Licenciado en Bellas Artes con
conocimiento de las materias artisticas, historicas o
arqueologicas objeto de proteccion.

Articulo P.16.- Usos compatibles con la proteccion
asignada.

1.- Seran admisibles en los edificios y elementos
protegidos, los usos autorizados como compatibles
por la norma zonal de aplicacion, siempre que su ins-
talacion no suponga la alteracion de sus cualidades
fundamentales o signifiquen la desaparicion de al-
gun elemento protegido.

2.- Seran asimismo admisibles todos los usos que
supongan la recuperacion de los originales del edifi-
cio y aquellos para los que fue proyectado o cons-
truido originalmente, aunque no los contemple la nor-
ma zonal, siempre que se justifique adecuadamente
esta circunstancia.

3.- Estan especialmente prohibidos en los inmue-
bles protegidos los usos de garaje, industriales y de
almacenaje excepto los talleres artesanales de cate-
goria primera.

Capitulo segundo: Condiciones vinculantes para el
desarrollo de los Sectores de Suelo Urbanizable.

Articulo P.17.- Ambito de aplicacion.

1.- El Conjunto Historico de Tegueste contiene dos
sectores clasificados como Suelo Urbanizable por las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, SAU
n° 1.- Los Remedios y SAU n°2.- Los Laureles y que
de acuerdo al art. 130 apartados 6 y 7 de las vigen-
tes Normas Subsidiarias de Planeamiento, deberan
someterse a lo definido en este Plan Especial.

2.- Por lo tanto el conjunto de determinaciones si-
guientes seran vinculantes y en todo caso de aplica-
cion para el posterior desarrollo de los Planes Par-
ciales de Ordenacion que establece el art. 35 de la
LOTENC.

Articulo P.18.- Condiciones para el desarrollo de
sectores de Suelo Urbanizable.

1.- El Suelo Urbanizable definido al interior del
Conjunto Historico Artistico de Tegueste se consi-

dera como Sectorizado No Ordenado debiendo lle-
varse a efecto la tramitacion y aprobacion de dos Pla-
nes Parciales que deberan de cumplir las condicio-
nes particulares que a continuacion se imponen.

2.- El Anexo de Fichas de Instrumentos de Desa-
rrollo establece las condiciones vinculantes para la
realizacion y aprobacion de los Planes Parciales co-
rrespondientes a los dos Sectores delimitados dentro
del Conjunto Historico Artistico de Tegueste.

3.- Las cesiones obligatorias y las cargas deriva-
das del proceso de urbanizacion que en el desarro-
llo del Suelo urbanizable se produzcan se han esti-
mado al objeto de no producir desviaciones superiores
a +/- 15% sobre el Aprovechamiento Urbanistico
Medio conjunto. Con ello se considera cumplido el
mandato al que hace referencia el art. 32.2.B.2 de la
LOTENC.

4.- En cualquier caso, el desarrollo parcial o con-
junto del Suelo Urbanizable en el ambito del Con-
junto Historico Artistico de Tegueste requerira de la
previa aprobacion por el Ayuntamiento de los ins-
trumentos de plancamiento y gestion legalmente exi-
gibles en los que se concrete el alcance y asignacion
de las cesiones y cargas a las que se hace referencia
en el punto anterior.

Articulo P.19.- Condiciones especificas para el tra-
tamiento del SAU n°l Los Remedios.

1.- En el ambito del sector de Suelo Urbanizable
SAU n° 1.- Los Remedios, seran de aplicacion las
determinaciones y parametros definidos en las Fi-
chasn® Surz 1.1, 1.2 y 1.3 del Anexo Fichero de Ins-
trumentos de Desarrollo. Los trazados grafiados asi
como las secciones previstas, no se consideran vin-
culantes para la ordenacion futura del sector, excep-
to aquellos sefialados expresamente en las fichas. No
obstante, éstos podran ajustarse parcialmente en el
caso de que s¢ mejore la disposicion de rasantes o
que se demuestre que producen pendientes superio-
res al 12% o desmontes de tierra que supongan un
traslado notable de tierras a vertedero.

2.- La proteccion del Camino de Los Laureles y su
vegetacion se considera fundamental y debera res-
petarse por el Plan Parcial que ordene este sector de
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja
de 15 mts a cada lado del borde del camino para per-
mitir la expansion de la vegetacion natural existente
y potencial. La proteccion del camino no es incom-
patible con la realizacion de pequefias conexiones
peatonales transversales hacia las futuras vias de las
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no
deben de tener una seccion mayor de tres metros, ni
afectar a la vegetacion de porte existente.

3.- Eltipo edificatorio previsto es ¢l de Edificacion
Aislada Intensiva que establecen las Normas Urba-
nisticas de este Plan Especial de Ordenacion y Pro-
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teccion, con la Unica limitacion de respeto a la ve-
getacion protegida o sefialada en la cartografia del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico
Artistico de Tegueste y su Catalogo complementa-
rio, de acuerdo a los requisitos que para su manteni-
miento se establecen en el articulo P.10 de la Orde-
nanza Especial para la Proteccion del Patrimonio.

4.- El ambito situado entre la calles de prolonga-
cion de Jesus Cedrés Melian y Camino de Los Lau-
reles se reserva para Espacios Libres de uso ptblico
a todos los efectos ya que conforma un espacio que
debe conservar su componente rural y en cierta me-
dida, los usos agricolas preexistentes al objeto de
mantener la imagen tradicional de Tegueste. Asi-
mismo, y ligado con lo anterior, debera relacionarse
con el futuro Parque Urbano al otro lado de la calle
de prolongacion de J. Cedrés, manteniéndose ¢l edi-
ficio de la casa solariega existente y su entorno con-
junto como elemento representativo de los usos pre-
vios y de la perspectiva paisajistica del Casco Histdrico
Artistico de Tegueste.

5.- Este gran ambito paisajistico computara a los
efectos de cesiones dotacionales obligatorias como
reserva unica dentro de este Sector de Suelo Urba-
nizable interior al Casco Historico Artistico.

6.- Se debera prever la ejecucion de la conexion
con la carretera TF-121, definiendo en todo caso sus
caracteristicas técnicas de acuerdo con los requisitos
que establezca la Direccion General de Carreteras asi
como la prolongacion del Camino de Belloteros pre-
viendo una franja de separacion de la TF-121 de 6
mts. como minimo, que sirva para garantizar la con-
servacion de las alineaciones de arboles existentes al
borde de la carretera.

Articulo P.20.- Condiciones especificas para el tra-
tamiento del SAU n° 2 Los Laureles.

1.- En el ambito del sector de Suelo Urbanizable
SAU n°2.- Los Laureles, seran de aplicacion las de-
terminaciones y parametros definidos en las Fichas
n°® Surz 2.1, 2.2 y 2.3 del Anexo Fichero de Instru-
mentos de Desarrollo. Los trazados grafiados asi co-
mo las secciones previstas, no se consideran vincu-
lantes para la ordenacion futura del sector, excepto
aquellos sefialados expresamente en las fichas. No
obstante, éstos podran ajustarse parcialmente en el
caso de que se mejore la disposicion de rasantes o
que se demuestre que producen pendientes superio-
res al 12% o desmontes de tierra que supongan un
traslado notable de tierras a vertedero.

2.- La proteccion del Camino de Los Laureles y su
vegetacion se considera fundamental y debera res-
petarse por el Plan Parcial que ordene este sector de
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja
de 15 mts a cada lado del borde del camino para per-
mitir la expansion de la vegetacion natural existente
y potencial. La proteccion del camino no es incom-

patible con la realizacion de pequefias conexiones
peatonales transversales hacia las futuras vias de las
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no
deben de tener una seccion mayor de tres metros, ni
afectar a la vegetacion de porte existente.

3.- Eltipo edificatorio previsto es ¢l de Edificacion
Aislada Intensiva que establecen las Normas Urba-
nisticas del Plan Especial de Ordenacion y Protec-
cion del Conjunto Historico Artistico de Tegueste.

4.- El gran jardin existente al interior de la finca
Tacoronte tiene la consideracion de Espacio Libre
del Suelo Urbano. El Plan Parcial podra estimar la
colocacion de las Cesiones Dotacionales obligato-
rias en su entorno al objeto de promover su amplia-
cion y mejora para un aprovechamiento publico con-
junto al servicio de la poblacion de Tegueste.

5.- La dotacion de Equipamientos se debera con-
centrar en una parcela unica para lo que se sugiere
como localizacion adecuada las proximidades de la
urbanizacion La Placeta.

6.- Para el desarrollo de este sector concreto sera
requisito contar con conexion apropiada con la ca-
rretera TF-121. Asimismo, se debera estudiar y rea-
lizar en la proporcion que corresponda, el trazado de
la via perimetral que linda con los sectores de equi-
pamiento al Oeste, correspondiente al Sistema Ge-
neral Viario.

7.- La via que bordea el barranco de Agua de Dios
se considera imprescindible para garantizar una mi-
nima conexion del sector con la estructura viaria ge-
neral, debiendo enfocarse de tal manera que se pro-
duzca un tratamiento paisajistico en su contacto con
dicho barranco, evitando terraplenes y ajardinando
en todo caso, el margen del barranco.

Capitulo tercero: Normativa referente al Area de
Respeto.

Articulo P.21.- Ambito de aplicacion.

1.- El Area de Respeto del Conjunto Historico de
Tegueste que este Plan Especial de Proteccion defi-
ne, se extiende hacia el exterior del limite del Con-
junto Histdrico Artistico tal como se define en el art.
2 de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de
Proteccion de Tegueste e incluye la margen norte del
Barranco de Agua de Dios, hasta el borde del cami-
no, las manzanas de equipamiento situadas al oeste
de los sectores urbanizables situados dentro del Con-
junto Historico Artistico, que se reservan para el nue-
vo Centro de Deportes Autdctonos, Centro de Ba-
chillerato, etc., y el conjunto de manzanas al sur de
la Carretera TF-121 de La Laguna a Punta del Hi-
dalgo hasta el limite del Suelo Urbano del casco de
Tegueste, tal como viene definido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
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2.- El recinto conceptuado como Conjunto Histo-
rico Artistico junto con el Area de Respeto precisa-
da en el punto anterior y en los planos de Ordena-
cion correspondientes definen el ambito completo de
actuacion de este Plan Especial de Ordenacion y Pro-
teccion del Casco de Tegueste.

Articulo P.22.- Construcciones en el Area de Res-
peto.

1.- En el Area de Respeto se permite, en general,
la construccion de nuevos edificios de acuerdo a las
determinaciones y usos previstos en la ordenacion
pormenorizada de las NSP o del Plan General de Or-
denacion que lo sustituya.

2.- En los bordes del Barranco de Agua de Dios,
conceptuados por este Plan como Espacio Libre, Par-
que Urbano, se admite el mantenimiento y restaura-
cion de los elementos construidos existentes permi-
tiéndose su ampliacion en un 20% de la superficie
previa, hasta tanto se realice la ordenacion prevista
para el conjunto de elementos arqueoldgicos exis-
tentes en dicho barranco en la cual se determinara el
uso y aprovechamiento concreto de esta zona.

3.- En las laderas de la Montafia Coco al sur del
casco, se permiten las construcciones de apoyo a los
usos agricolas y ganaderos preexistentes, y mientras
éstos se produzcan, podran mantenerse o rchabili-
tarse, siempre y cuando lo sean para apoyar esos usos
caracteristicos.

4.- En el ambito del Suelo conceptuado como Sis-
tema General de Equipamientos se debera de tener
especial cuidado en el tratamiento de los nuevos edi-
ficios a realizar, utilizando preferentemente cerra-
mientos y muros de contencion en piedra basaltica
natural, definiendo cubiertas planas o inclinadas re-
matadas con elementos ceramicos acabados en su
textura y color natural ocre o rojo. Se procurara la
provision de arbolado suficiente para atenuar el im-
pacto visual de las nuevas instalaciones en una pro-
porcion minima de un arbol de porte cada 200 m2 de
parcela.

5.- Quedan prohibidos en el Suelo Ristico del Area
de Respeto la cubricion de bancales y fincas de cul-
tivo con cualquier tipo de invernaderos o la creacion
de nuevas instalaciones relacionadas, al objeto de
preservar el paisaje agrario actual.

Articulo P.23.- Tratamiento de la vegetacion existen-
te en el Area de Respeto.

1.- En general, los cultivos tradicionales y los ele-
mentos vegetales existentes dentro del Suelo Rusti-
co inscrito dentro del Conjunto Historico Artistico o
dentro del Area de Respeto se encuentran protegi-
dos.

2.- Se aplicaran los mismos criterios de proteccion
del arbolado y los jardines que los previstos para el
Conjunto Historico Artistico, relativos a la conser-
vacion de la vegetacion de porte existente tales co-
mo palmeras, dragos, arboles de altura, etc. Este cri-
terio de proteccion de la vegetacion de porte existente
en ¢l Area de Respeto es extensivo a los Sectores de
Suelo Urbanizable que deberan contemplarlo en su
planeamiento de desarrollo.

3.- Las alineaciones arboladas a ambos margenes
de la Carretera TF-121 se encuentran a su vez prote-
gidas debiendo reponerse los vacios con ejemplares
de la especie caracteristica con que fue plantada di-
cha carretera originalmente a finales del siglo pasa-
do, Alamos Blancos (Populus alba), Castaiios (Cas-
tanea sativa), Alcornoques (Quercus suber), etc.

4.- Asimismo, es prioritario que el abancalamien-
to existente se conserve ¢ impida su ruina, mante-
niendo a ser posible, los usos agricolas tradicionales.
Los nuevos bancales que se quiera construir, se po-
dran realizar en mamposteria basaltica a la manera
tradicional, sin sobrepasar, en cualquier caso, una al-
tura de 5 mts en sus caras vistas sobre el terreno na-
tural.

5.- En general, no se permite la construccion de ce-
rramientos ciegos y los que se necesiten para la pro-
teccion de las propiedades deberan realizarse de tal
manera que permitan el paso de luz utilizando siste-
mas constructivos similares a los existentes en la zo-
na tales como telas metalicas, verjas, bloque perfo-
rados, etc. sin sobrepasar una altura de 2 mts sobre
la topografia abancalada existente o de nueva cons-
truccion. La construccion de estos cerramientos de-
bera estar justificada por la presencia de otros simi-
lares en el sector.

Capitulo cuarto: Proteccion del Patrimonio Ar-
queoldgico.

Articulo P.24.- Ambito de proteccion.

1.- Estas Ordenanza Especial del Patrimonio se ex-
tiende a la proteccion de la presencia y restos arque-
olégicos, siendo de aplicacion tanto en el ambito del
Conjunto Historico como en su Area de Respeto in-
cluyendo el sector del barranco de Agua de Dios en
su conjunto hasta tanto se redacte su Plan Especial
de Proteccion.

2.- Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico los
bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser es-
tudiados con la metodologia usual en la disciplina de
la arqueologia, hayan sido o no extraidos, tanto si se
encuentran en la superficie como en el subsuelo.

3.- Son excavaciones arqueologicas las remocio-
nes en la superficie o en el subsuelo que se realicen
con el fin de descubrir e investigar toda clase de res-
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tos historicos o paleontologicos, asi como los com-
ponentes geologicos con ellos relacionados.

4.- Se consideran prospecciones arqueologicas las
exploraciones superficiales, sin remocion del terre-
no, dirigidas al estudio, investigacion o examen de
datos sobre cualquiera de los elementos menciona-
dos en el apartado anterior.

5.- Son hallazgos casuales los descubrimientos de
objetos y restos materiales que, poseyendo los valo-
res que son propios del Patrimonio Arqueoldgico, se
hayan producido por azar o como consecuencia de
cualquier otro tipo de remociones de tierras, demo-
liciones u obras de cualquier tipo.

6.- Los edificios incluidos en la proteccion Integral
Monumental seran objeto como minimo de prospec-
ciones arqueologicas, que determinaran la necesidad
o no de realizar excavaciones. Asimismo debera con-
siderarse este tipo de actuaciones en las cuevas exis-
tentes a ambos margenes del Barranco de Agua de
Dios.

Articulo P.25.- Condiciones de uso.

1.- Los terrenos donde se localicen elementos in-
tegrantes del Patrimonio Arqueoldgico, cumpliran
las condiciones de uso propias de la zona de edifi-
cacion o edificio catalogado en que se situen, siem-
pre y cuando sean compatibles con sus condiciones
de proteccion.

2.- En el caso de que sea necesaria cualquier in-
tervencion arqueologica previa a la edificacion o re-
forma, en el transcurso de los trabajos se determina-
ra la compatibilizacion de los restos encontrados con
el proyecto a realizar.

Articulo P.26.- Condiciones de proteccion.

1. En las zonas donde esté probada la existencia de
restos arqueologicos de valor relevante, previa a la
solicitud de licencia de obras, se aplicaran las si-
guientes condiciones:

a) Sera obligatorio realizar una excavacion que
comprendera toda la superficie afectada, bajo la su-
pervision de un especialista o técnico competente.

b) La excavacion debera contar con el permiso de
la Administracion correspondiente, quien determi-
nara las condiciones en que ha de realizarse.

c¢) Efectuada la excavacion la Administracion u Or-
ganismo competente emitird un informe vinculante
con el que se podra solicitar Licencia de Obras.

d) El proyecto de obra debera recoger las observa-
ciones que hayan podido formularse sobre la con-
servacion y exposicion de restos arqueologicos o con-

trol de nuevos movimientos de tierra que afecten al
subsuelo.

e) Si la necesidad de conservar restos arqueologi-
cos en el sitio, es causa de no poder materializarse
en todo o en parte el aprovechamiento urbanistico
que corresponde a la parcela, ¢l Ayuntamiento debe-
ra compensar el aprovechamiento perdido, pudien-
do llegarse a la expropiacion de los terrenos en los
términos previstos en las Leyes del Patrimonio His-
torico Espanol y de Canarias, asi como en la de Ex-
propiacion Forzosa.

2. Los objetos obtenidos en la realizacion de ex-
cavaciones o prospecciones arqueoldgicas seran en-
tregadas, debidamente inventariados, a la Adminis-
traciébn competente.

3. Son bienes de dominio publico todos los objetos
y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Historico Espafiol y sean descubiertos co-
mo consecuencia de excavaciones, movimientos de
tierra u obras de cualquier indole o por azar. El des-
cubridor estara obligado a su comunicacion a la Ad-
ministracion competente siguiendo el procedimiento
establecido en el art. 70 de la LPHC.

4. La necesidad de conservar restos arqueologicos
se graduara con referencia a los siguientes supues-
tos:

a) Que la relevancia de los restos hallados obligue
a una conservacion in situ sin posibilidad de llevar-
se a cabo la obra prevista.

b) Que la conservacion de los restos en el lugar
pueda compatibilizarse con la ejecucion de la obra.
En este supuesto, debera modificarse el proyecto, si
fuese necesario para la digna conservacion de los res-
tos.

¢) Que una vez realizada la excavacion puedan tras-
ladarse los restos a otro lugar y proseguir la obra.

En la Villa de Tegueste, a 25 de noviembre de 2002.
El Alcalde, Vidal Suarez Rodriguez.

VALVERDE

ANUNCIO

14825

El Pleno del M.1. Ayuntamiento de Valverde, en se-
sion ordinaria celebrada por el Pleno el dia 25 de oc-
tubre de 2002, en relacion a la “PROPUESTA DE
APROBACION DEL REGLAMENTO DEL SER-
VICIO MUNICIPAL DE SANEAMIENTO”, adop-
to el siguiente acuerdo:

“Primero: aprobar el establecimiento del Servicio
de Saneamiento, cuya prestacion, con arreglo a los



