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“MODIFICACION PUNTUAL. N’ 1 DEL PL.AN GENERAIL. DE ORDENACION DE
TEGUESTE PARA 1.A ADECUACION DE DETERMINADAS NORMAS
URBANISTICAS APLICABLES A ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA”.

PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA NORMATIVA VIGENTE

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente
documento técnico de modificaciéon puntual n°. 1 del Plan
General de Ordenaciéon de Tegueste para la adecuacién de
determinadas normas urbanisticas aplicables a actuaciones en
suelo rustico de protecciéon agratia ha sido aprobado
inicialmente por el Pleno de la Corporacién en sesién ordinatria
celebrada el dfa 26 de enero de 2010.
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“MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE TEGUESTE PARA LA ADECUACION DE

DETERMINADAS NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A

ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA”,

L- OBIETO DE LLA MODIFICACION PUNTUAL.-

La modificacion puntual que se proyecta afecta exclusivamente a la normativa urbanistica
pormenorizada del vigente Plan General de Ordenacion de Tegueste, y en concreto a los
siguientes articulos de la misma referidos al suelo rustico (los cambios se destacan en

negritas):

PI.AN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE
(Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento a la Ley 1/2000 del Territorio de Canarias)

NORMATIVA URBANISTICA.
TITULO TERCERO: REGIMEN DEL SUELO.
Cap. Cnarto: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

* Antlll3.8.- INVERNADEROS O INSTALACIONES PARA LA
PROTECCION DE CULTITVOS.

Redaccién actual:

1.- En Suelos Rusticos de Proteccion Agraria se permite la realizacion de instalaciones para

la protecciéon de cultivos o invernaderos, debiendo cumplir los siguientes parametros:

- Superficie Maxima: Sin limitacion.

- Separacién a Linderos: 3 mts. minimo.
En ambitos proximos al Sistema General de
Carreteras, la separacion de las protecciones de los
cultivos deberan situarse a 3 mts. del limite del Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras

- Altura maxima: 3,5 mts para plantas ornamentales y hortalizas.

- Materiales: Los materiales empleados para la protecciéon de cultivos seran
obligatoriamente translucidos o que permitan el paso
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de la luz en cualquier caso. Deberan ser facilmente
desmontables.

2.- Las instalaciones de proteccion de cultivos o invernaderos, tendran la consideracion de
temporal estableciéndose en consecuencia, autorizaciones renovables con un maximo de 5
afios que deberan periddicamente presentar proyectos destinados al remozamiento de la
instalaciéon o su desmontaje y eliminaciéon de los materiales de desecho, en el caso de la
eliminacion de las condiciones de cultivo que les dieron origen.

Redaccién modificada:

1.- En Suelos Rusticos de Proteccion Agraria se permite la realizacion de instalaciones para

la protecciéon de cultivos o invernaderos, debiendo cumplir los siguientes parametros:

- Superficie Maxima: Sin limitacion.

- Separacion a Linderos: 1 mt. minimo.

En ambitos proximos al Sistema General de
Carreteras, la separacion de las protecciones de los
cultivos deberin situarse a 1 mt. del limite del Suelo
Rustico de Proteccién de Infraestructuras

- Altura maxima: 7 mts .para plantas ornamentales y hortalizas.

- Materiales: Los materiales empleados para la protecciéon de cultivos seran
obligatoriamente translucidos o que permitan el paso
de la luz en cualquier caso. Deberan ser facilmente
desmontables.

2.- Las instalaciones de proteccion de cultivos o invernaderos tendran la consideracion de
temporales estableciéndose, en consecuencia, autorizaciones renovables con un maximo de

10 afios de vigencia, debiendo acreditarse cada dos afios que la instalaciéon se
encuentra en las debidas condiciones de mantenimiento.

o Artlll.3.9.- GRANJAS, ALOJAMIENTOS GANADEROS Y CORRALES.

Redaccién actual:

1.- Se consideran granjas, explotaciones ganaderas y corrales a aquellas instalaciones
situadas solamente en las categorias de Suelo Rustico de Proteccion Agraria destinadas a
usos ganaderos y de crfa de animales que debido a las sus caracteristicas especificas hayan
de situarse necesariamente fuera de los nicleos de poblacion.

2.- Dependiendo del tipo de animales a albergar se determinara la superficie minima
cubierta necesaria que no podra ser inferior a 4m2 por cabeza en el caso de ganado
caballar, vacuno, caprino, ovino y porcino. Para aves de corral y conejos estd superficie
minima podra reducirse hasta 0,4 m2 por cabeza prevista en la explotacion.
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3.- En el caso de las instalaciones destinadas a ganaderfa caballar o vacuna se preveran
superficies exteriores para parque del ganado en una proporciéon minima de 5 m2 por
cabeza.

4.- La parcela debera dar frente a una via publica apta para el trafico rodado.

5.- Los parametros aplicables a las granjas, explotaciones ganaderas y corrales seran los

siguientes:

- Edificabilidad Maxima: 0,01 m2t/m2s cortespondiente a la superficie de las fincas
implicadas.

- Separacion a vial: 10 mts. mimimo.

- Separacion a Linderos: 5 mts. minimo.

- Altura Maxima: 1 planta o 4,50 mts. de Altura Reguladora maxima en cualquier
punto del terreno. No se admiten sétanos.

- Longitud maxima de fachadas: Ningun alojamiento ganadero de nueva creacion
puede tener una longitud de fachada superior a 20
mts.

6.- Las instalaciones destinadas a granjas, explotaciones ganaderas y corrales deberan
separarse del suelo urbano y los asentamientos rurales una distancia minima de 50 mts. en
su punto mas proximo. Preferentemente, se situaran al suroeste de los nucleos de
poblacion al objeto de beneficiarse de los vientos dominantes.

Redaccién modificada:

1.- Se consideran granjas, explotaciones ganaderas y corrales a aquellas instalaciones
situadas solamente en las categorias de Suelo Rustico de Proteccion Agraria destinadas a
usos ganaderos y de crfa de animales que debido a las sus caracteristicas especificas hayan
de situarse necesariamente fuera de los nucleos de poblacion.

2.- Dependiendo del tipo de animales a albergar se determinara la superficie minima
cubierta necesaria que no podra ser inferior a 4m2 por cabeza en el caso de ganado
caballar, vacuno, caprino, ovino y porcino. Para aves de corral y conejos estd superficie
minima podra reducirse hasta 0,4 m2 por cabeza prevista en la explotacién.

3.- En el caso de las instalaciones destinadas a ganaderfa caballar o vacuna se preveran
superficies exteriores para parque del ganado en una proporcion minima de 5 m2 por
cabeza.

4.- La parcela debera dar frente a una via publica apta para el trafico rodado.

5.- Los parametros aplicables a las granjas, explotaciones ganaderas y corrales seran los

siguientes:

- Edificabilidad Maxima: 0,20 m2t/m?2s correspondiente a la supetficie de las fincas
implicadas.

- Separacion a vial: 3 mts. mimimo.

- Separacion a Linderos: 5 mts. minimo.

- Altura Maxima: 1 planta o 4,50 mts. de Altura Reguladora maxima en cualquier
punto del terreno. Se admiten sétanos en establos
y granjas.
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- Longitud maxima de fachadas: Ningun alojamiento ganadero de nueva creacion
puede tener una longitud de fachada hacia una via
publica superior a 20 mts.

-Profundidad minima: Los alojamiento ganaderos de nueva creacion
solamente podrian implantarse en fincas que
dispongan de una profundidad minima de 25
metros lineales, siempre que den frente a una via
existente y se separen 5 metros de los linderos.

6.- Las instalaciones destinadas a granjas, explotaciones ganaderas y corrales

deberan separarse del suelo urbano una distancia minima de 50 mts. en su punto mas

proximo.

o Atlll.3.19.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARILA

Redaccién actual:

4.- En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria Extensiva comprende a aquellas fincas de
tamafio medio y grande que existen en el municipio de Tegueste y que, en consecuencia
pueden destinarse a explotaciones agricolas con un mayor nivel de tecnificacién y mediante
procedimientos de organizaciéon empresarial.

- En esta subcategorfa de Protecciéon Agraria extensiva, de la superficie Minima de la finca a
los efectos de la construccion de instalaciones o edificios complementarios es de 10.000
m2, cotrespondiendo un aprovechamiento edificatorio méximo de 0,005 m2t/m2s.
Unicamente se permitiran, en las condiciones y supuestos del Art. II1.3.6, obras de
rehabilitaciéon para su conservacion en edificios de valor etnografico o arquitecténico,
incluso en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo incluir las obras de ampliaciéon que
sean necesarias para cumplir las condiciones de habitabilidad.

5.- El Suelo Rustico de Protecciéon Agraria Tradicional comprende aquellos terrenos en los
cuales se realizan aprovechamientos agricolas tradicionales que debido a las especiales
condiciones del loteamiento de la propiedad se hallan sumamente fragmentados. Las fincas
incluidas en esta categoria se consideran excluidas de los procesos de urbanizacion y en las
mismas se permiten algunas edificaciones e instalaciones de diverso tipo.

- En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional, la superficie minima de la finca a
efectos de aplicacién de estas Normas Urbanisticas, de la construccion de instalaciones o
edificios complementarios, es de 5.000 m2, correspondiendo un aprovechamiento
edificatorio maximo de 0,008 m2t/m2s. Unicamente se permitiran, en las condiciones y
supuestos del Art. I11.3.6, obras de rehabilitacién para su conservacion en edificios de valor
etnografico o arquitectonico, incluso en situacion de fuera de ordenacién, pudiendo incluir
las obras de ampliacién que sean necesarias para cumplir las condiciones de habitabilidad.
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Redaccion modificada:

4.- En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria Extensiva comprende a aquellas fincas de
tamafio medio y grande que existen en el municipio de Tegueste y que, en consecuencia
pueden destinarse a explotaciones agricolas con un mayor nivel de tecnificaciéon y mediante
procedimientos de organizaciéon empresarial.

- En esta subcategorfa de Proteccion Agraria extensiva, el aprovechamiento edificatorio
maximo de 0,07 m2t/m2s. Unicamente se permitiran, en las condiciones y supuestos del
Art. II1.3.6, obras de rehabilitaciéon para su conservacion en edificios de valor etnografico o
arquitectonico, incluso en situaciéon de fuera de ordenacion, pudiendo incluir las obras de
ampliacion que sean necesarias para cumplir las condiciones de habitabilidad.

5.- El Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional comprende aquellos terrenos en los
cuales se realizan aprovechamientos agricolas tradicionales que debido a las especiales
condiciones del loteamiento de la propiedad se hallan sumamente fragmentados. Las fincas
incluidas en esta categoria se consideran excluidas de los procesos de urbanizacion y en las
mismas se permiten algunas edificaciones e instalaciones de diverso tipo.

- En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional, el aprovechamiento edificatorio
maximo de 0,05 m2t/m2s. Unicamente se permitiran, en las condiciones y supuestos del
Art. II1.3.6, obras de rehabilitacién para su conservacion en edificios de valor etnografico o
arquitectonico, incluso en situaciéon de fuera de ordenacién, pudiendo incluir las obras de
ampliacion que sean necesarias para cumplir las condiciones de habitabilidad.

IL- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO, CONVENIENCIA Y

OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.-

El Municipio de Tegueste cuenta con una indudable idiosincrasia agraria que el

Ayuntamiento esta dispuesto a conservar y fomentar.

En esta linea se tienen en cuenta las cada vez mas frecuentes iniciativas de actuaciones que
tienen por objeto la realizacion en el suelo rastico de obras, construcciones e instalaciones
que tienen por finalidad el establecimiento o mejora de las condiciones técnico-econdémicas

de explotacion de la actividad agraria.
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La reciente publicacién de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizaciéon sectorial y la ordenaciéon del turismo, nos
recuerda que las Administraciones Publicas no se deben convertir en obstaculos que
dificulten las iniciativas publicas y privadas que con observancia de la legalidad tiendan a la
generacion de riqueza y a mejorar la competitividad de los sectores econdémicos, entre los
que el sector primario o agrario presenta en Tegueste una importante relevancia cuya

promocioén responde al interés general de los vecinos.

Aunque el nuevo Plan General de Ordenacién del Municipio que actualmente se viene
redactando debe abordar la regulacion completa del régimen de usos atribuibles al suelo
ristico es conveniente que con urgencia se proceda a realizar determinados ajustes en la
normativa vigente en el Municipio a fin de dar entrada a una nueva regulacién capaz de
cumplir con los nuevos objetivos de promocion de la actividad agropecuaria y de

dinamizacién del medio rural plasmados por la referida Ley.

En definitiva, en la presente iniciativa estan presentes las razones de interés publico,
conveniencia y oportunidad que legalmente son exigibles para justificar una iniciativa de
planeamiento, garantizandose ademas que la misma no supone un cambio sustancial del

modelo territorial establecido en el vigente Plan General reordenacion de Tegueste.

I1L.- ADAPTACION DEL PRESENTE EXPEDIENTE AL TRLOTENC.-

El presente expediente se adapta a lo previsto en el Texto Refundido de las Leyes de
Otdenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decteto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y en concreto a lo dispuesto en sus att. 55 a 67,
con las modificaciones que se han introducido por la reciente Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial y la

ordenacion del turismo.
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IV.- ADAPTACION DEL PRESENTE EXPEDIENTE A LA LEY 19/2003, DE 14 DE
ABRIL.

El presente expediente se adapta a lo previsto en las Directrices de Ordenacién General 62
(actividades agrarias en suelo rustico), 113 (paisaje rural) y 126 a 128 (actividad agraria),
insertandose perfectamente sus determinaciones en los objetivos proclamados en las

referidas Directrices.

V.- ADAPTACION DEI_PRESENTE EXPEDIENTE AI. PLAN INSULAR DE

ORDENACION DE TENERIFE.-

El presente expediente se adapta a lo previsto en el Plan Insular de Ordenacién de
Tenerife, aprobado definitivamente mediante Decreto 150/2002, de 16 de octubre, no
incluyendo determinaciéon alguna que resulte incompatible con las disposiciones de dicho
Plan en materia de areas de regulacion homogénea (capitulo III del Titulo II) y usos

primarios (capitulo IV del Titulo III).

VL- EVALUACION AMBIENTAL DE LA PROPUESTA .-

El presente expediente tiene la consideracion e “modificaciéon menor”, por lo que procede
su exclusion del procedimiento de evaluacion ambiental, siempre que la COTMAC asi lo
acuerde, en atencion a que no produce efectos significativos sobre el medio ambiente, tal y
como autorizan el art. 3.3. de la Ley 9/20006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente, y el art. 24.4 del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de

Canarias, aprobado por Decreto 55/20006, de 9 de mayo.
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En la Villa de Tegueste a 15 de diciembre de 2010.

LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL,

Fdo. Carlos J. Gonzalez Gonzalez.

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que la fecha de este informe es de 15 de enero de 2010,
tal y como consta en el expediente administrativo (pagina 22)

Fdo. Carlos J. Gonzéalez Gonzalez
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Fdo. Carlos J. González González
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ANUNCIO(BOP y 1 periédico)

En la sesion celebrada por el Pleno de esta Corporacion el dia 27 de enero de 2010 se
acord6 aprobar inicialmente el expediente de ‘“Modificacion Puntual n’ 1 del Plan General de
Ordenacion de Tegueste para la adecuacion de determinadas normas nrbanisticas aplicables a actuaciones
en Suelo Riistico de proteccion agraria”, que tiene por objeto modificar puntualmente la
normativa urbanistica aplicable a una serie de actuaciones cuya realizacién el propio Plan
General legitima en el suelo rastico de proteccion agraria (111.3.8, 111.3.9 y 111.3.19).

Dicho expediente queda a disposiciéon de cualquier persona o entidad interesada en su
examen durante el plazo de 1 mes en las dependencias de la Oficina Técnica Municipal en
las que podra comparecerse todos los dias habiles entre las 9 y las 13 horas, pudiendo
formularse sugerencias o alegaciones al respecto. También podra accederse al referido
documento en la pagina Web ................

El Alcalde,

Plaza San Marcos, 1. 38280 Tegueste. Tfno.: 922 316 100. Fax: 922 540 903.
www.tegueste.org. e-mail: ayuntamiento@tegueste.org



	“MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN DE TEGUESTE PARA LA ADECUACIÓN DE DETERMINADAS NORMAS URBANÍSTICAS APLICABLES A ACTUACIONES EN SUELO RÚSTICO DE PROTECCIÓN AGRARIA”.
	PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DE LA NORMATIVA VIGENTE
	PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN DE TEGUESTE

	Cap. Cuarto: RÉGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

		2010-03-04T13:24:01+0000
	NOMBRE MARTIN GONZALEZ JOSE TOMAS - NIF 42167377M




